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Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI.| S.3634), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
1.2 Baunutzungsverord- (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
nung 21.11.2017 (BGBI.| S.3786), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.176)
1.3 Planzeichenverord- (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991
nung S.58), zuletzt geandert durch Gesetz vom
14.06.2021 (BGBI.I S.1802); die im nachfolgenden
Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanzZV
1.4 Planungssicherstel- (PlanSiG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
lungsgesetz 20.05.2020 (BGBI. I S. 1041), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 04.12.2023 (BGBI.| Nr. 344)
1.5 Bundesnaturschutz- (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. |
gesetz S.2542), zuletzt geadndert durch Gesetz vom
08.12.2022 (BGBI.1 S.2240)
1.6 Bayerisches Natur- (BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt
schutzgesetz geéndert durch Gesetz vom 23.12.2022 (GVBI.
S.723)
Seite 3 Gemeinde Lauben 1 6.Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebau-

ungsplanes "Am Drumlin" und 1. Anderung des Bebauungsplanes "Am Schwabenweg"

Textteil mit 46 Seiten, Fassung vom 14.03.2023



2 Feststellungsbeschluss

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.12.2023
(BGBI. 2023 I Nr.394), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.|1 S.3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.176), sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der
Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.I 1991 S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
14.06.2021 (BGBI.1 S.1802), hat der Gemeinderat der Gemeinde Lauben die 6. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes "Am Drumlin® und
1. Anderung des Bebauungsplanes "Am Schwabenweg" in 6ffentlicher Sitzung am
28.05.2024 festgestellt.
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Begrindung — Stadtebaulicher Teil

3.1
3.1.1
3111

3.1.2
3.1.21

31.2.2

3.1.2.3

3.2
3.2.1
3.2.1.1

3.21.2

3.21.3

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusammenfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umwelt-
bericht" unter dem Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung der Anderungsbereiche

Die vorliegende Flachennutzungsplananderung gliedert sich in zwei Teilberei-
che, da die neu auszuweisenden Wohnbauflachen (W) weiter stdlich durch
Herausnahme bereits ausgewiesener Wohnbauflachen (W) aus dem rechts-
gultigen Flachennutzungsplan kompensiert werden.

Der nérdliche Anderungsbereich befindet sich im Nordwesten des Ortsteiles
Moos der Gemeinde Lauben, zwischen der "SportplatzstraBe" und der "Ellen-
berger StraBe". Im Norden sowie Nordwesten grenzen Grinlandflachen an
den Anderungsbereich. Im Stidwesten, Stiden und Osten schlieBt sich die Be-
bauung des Ortsteils Moos an den Geltungsbereich an. Im Osten und Sudos-
ten handelt es sich hierbei Uberwiegend um Wohn- bzw. gemischte Bebau-
ung. Im Stdwesten grenzen die Gebaude der freiwilligen Feuerwehr der Ge-
meinde Lauben sowie des Jugendtreffs Lauben an den Geltungsbereich. Wei-
ter stidwestlich und sudlich befinden sich der Wertstoffhof Lauben, die Sport-
anlagen des TSV Heising e.V. sowie die GemeindebUcherei.

Der sldliche Anderungsbereich liegt im stdlichen Teil des Ortsteiles Heising.
Er ist ringsum von Wohnbebauung umgeben.

Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestandsdaten und allgemeine Grundstlcksmorphologie

Die landschaftlichen Bezlge werden von der grinlandgepragten, offenen Kul-
turlandschaft der lller Vorberge gepragt.

Der nérdliche Anderungsbereich wird Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt
(Intensivgranland). Im Westen befindet sich eine kleine Gehdlzflache. Im Os-
ten besteht eine Hofstelle, welche im Zuge der Bauleitplanung Uberplant und
abgerissen wird. DarUber hinaus sind keine herausragenden naturraumlichen
Einzelelemente vorhanden. Die Topografie weist die Form eines Auslaufers
eines kleinen Hohenrlickens auf, dessen hdchste Stelle sich etwa in der Mitte
des Geltungsbereichs befindet. Nach Westen, Osten und Sldden hin fallt das
Gelande hin ab. Die Gelédndeneigung bewegt sich in einem Bereich um 2-11%.

Der sudliche Anderungsbereich ist unbebaut und wird ebenfalls als Intensiv-
grunland genutzt. Er weist keine herausragenden naturrdumlichen Einzelele-
mente auf. Die Topographie ist weitgehend eben.
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3.2.2
3.2.21

3.2.2.2

3.22.3

3224

Erfordernis der Planung

Die Planung dient der Ausweisung von Wohnbauflachen (W) zur Deckung des
Wohnbedarfs der ortsansadssigen Bevdlkerung. Zum Zeitpunkt der Planauf-
stellung waren in der Gemeindeverwaltung zahlreiche konkrete Anfragen zu
Wohnbaugrundsticken registriert. Ohne die Neuausweisung von Wohnbau-
flachen ware es der Gemeinde nicht moglich, der Nachfrage gerecht zu wer-
den: In der Gemeinde gibt es derzeit nicht ausreichend Baullcken, Gebaude-
leerstande oder sonstige Nachverdichtungspotenziale, die die kurz- bis mit-
telfristige Nachfrage nach Wohngrundstlcken decken kénnten. Eine detail-
lierte Auflistung der Flachenpotenziale ist der Anlage 1 zu entnehmen.

Die Gemeinde Lauben ist der Uberzeugung, dass die Ausweisung des vorlie-
genden Baugebietes nicht nur bedarfsgerecht, sondern auch dringend erfor-
derlich ist, um eine nachhaltig stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl
der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Berucksich-
tigung der Wohnbedtrfnisse der Bevolkerung zu gewahrleisten.

Ein attraktives, bedarfsgerechtes und bezahlbares Wohnungsangebot fur alle
Bevolkerungsgruppen und Haushaltstypen in einem lebenswerten Wohnum-
feld und in intakten Dorfern hat groBe Bedeutung fur die Zukunftsfahigkeit der
Gemeinde Lauben. Zugleich hat eine ausreichende Versorgung mit Wohnraum
auch erhebliche sozial-politische Bedeutung. Die Gemeinde Lauben beab-
sichtigt mit der vorliegenden Planung den Wohnbedurfnissen der Bevolke-
rung, insbesondere auch von Familien mit mehreren Kindern, gerecht zu wer-
den und die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung zu erreichen.
Dabei ist der Gemeinde Lauben eine vertragliche und nachhaltige Entwicklung
ein wichtiges Anliegen. Diese nachhaltige Entwicklung beinhaltet zwar ein
Wachstum, dieses muss aber maBvoll sein.

Bei der letzten Baugebietsausweisung und der damit zusammenhangenden
Bauplatzvergabe war die Nachfrage nach Wohnbaugrundsttcken durchgan-
gig deutlich groBer als das Angebot: Auf 24 Bauplatze bewarben sich bis 2018
215 Bauwillige. Die Bewerberliste wurde frihzeitig geschlossen und seither
nicht mehr gedffnet. Weitere Baupldtze konnten seitdem keine mehr realisiert
werden. Der vorhandene Bedarf wird bereits durch diese Gegenuberstellung
deutlich: 17 Bewerber haben laut Beschluss vom 18.12.2018 einen Anspruch
auf einen Platz im Baugebiet "Am Drumlin". Von diesen 17 Bewerbern sind 15
Bewerber Stand Februar 2022 weiterhin auf Bauplatzsuche.

Weitere Interessenten fragten an, wurden allerdings darauf verwiesen, dass
die Bewerberliste bereits geschlossen ist. Bei der Gemeinde fragen allerdings
haufig Bauwillige an, die einen Bauplatz suchen.

Aktuell (Marz 2024) steht der Gemeinde Lauben kein einziger Bauplatz zur
Vergabe mehr zur Verfligung.

Auf die Potenziale zur Innenentwicklung wird, wie in der Auslegungshilfe ge-
fordert, genauer eingegangen. Diese sind in Anlage 1 aufgelistet. Der Ge-
meinde stehen die Fldchenpotenziale jedoch nicht bzw. nur teilweise zur Ver-
fligung. Ihre Aktivierung ist derzeit nicht realistisch. Entsprechend den Erlau-
terungen der Auslegungshilfe sind Potentiale jedoch nur nach Verflgbarkeit
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3.2.2.5

3.2.26

zu berdcksichtigen. Die verfugbaren Innenentwicklungspotenziale werden
aufgelistet und nochmals betrachtet:

Uneingeschrankt verfligbare Baulandkapazitaten gibt es im Gemeindegebiet
keine. Als unbebaute Wohnbaulandpotenziale sind im Flachennutzungsplan
der Gemeinde Lauben verschiedene Flachen zu charakterisieren. Dabei han-
delt es sich um die Flachen aus der Anlage zu den Innentwicklungspotenzialen
mit den Lfd. Nrn. 1, 2, 3, 10 und 20. Von diesen Flachen sind nur die Flachen
1-3 teilweise verfugbar:

Nr. 1-3 - FL-Nrn. 546/27, 547, | 3,77 ha
547/80, noérdlich der "Laubener
StraBBe"

Diese drei Grundstlcke nordlich der "Laubener StraBe" sind nur teilweise ver-
flgbar, da hier durch Immissionen der Landwirtschaft die Flache aktuell als
Wohnbauflache kaum genutzt werden kann. Hierdurch ist eine sinnvolle Be-
bauung der Flachen nicht moglich. Dieses Potenzial steht dementsprechend
nicht zur Verfigung.

Als Brachflachen ohne Darstellung als Wohnbauflache (W) im Flachennut-
zungsplan kénnen die Flachen mit den Lfd. Nrn. 4, 5, 11, 12, 13, 17 und 18
eingestuft werden. Von diesen Flachen steht nur Flache 4 zur Verfligung und
Flache 5 teilweise zur Verfigung.

Nr. 4 - FI-Nr. 46, sudlich der | 0,24 ha
"ZugspitzstraBe"

Nr. 5 - Fl.-Nr. 12/76, sudlich der | 0,15 ha
"ZugspitzstraBBe"

Das Grundstlck Nr. 4 wird als Spiel- und Bolzplatz genutzt. Diese Nutzung
soll beibehalten werden. Dadurch sollen bewusst LlUcken gelassen werden,
um die typische Pragung einer landlichen Region beizubehalten.

Auch das Grundstuck Nr. 5 wird zum Teil als Spiel- und Bolzplatz genutzt und
steht im Zusammenhang mit Grundstuck Nr. 4. Diese Freifldche soll ebenfalls
bewusst erhalten bleiben und steht daher zur Nachverdichtung nicht zur Ver-
flgung.

Die Flachen mit den Lfd. Nrn. 86, 7, 8, 9, 14, 15, 16 und 19 sind als Baullcken
zu charakterisieren. Hiervon steht keine der Gemeinde zur Verfligung.

Dementsprechend bestehen in der Gemeinde Lauben dezeit keine Innenent-
wicklungspotenziale.

Zur Aktivierung der Innenentwicklungspotenziale wurden verschiedene Ge-
sprache mit den Grundstlckseigentimern geflhrt. Diese Aktionen verliefen
nicht geblndelt und zeitlich unabhangig. Die vorgelegte Liste zeigt die Grund-
stlcke auf, bei welchen eine Aktivierung nicht maglich war.
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3.2.27

Der Bedarf an neuen Wohnbauflachen im AuBenbereich ist sowohl in der Re-
gion als auch in der Gemeinde Lauben vorhanden und Iasst sich durch fol-
gende Ausfuhrungen belegen (Die Bedarfsermittiung wird allerdings nicht auf
den Zeitpunkt der Abstimmung mit der Raumordnungsbehoérde aufgezeigt,
sondern wird fur den aktuellen Zeitpunkt erneut geprift und dargelegt. Als
Bezugsrahmen werden die aktuellen Zahlen des Bayerischen Landesamtes
fur Statistik fur 2019 und zur Vorausberechnung der Zeitraum bis 2033 her-
angezogen. Die Bevolkerungszahl von 2019 wird als Grundlage verwendet, da
sich hierauf die Prognosen beziehen.):

Gemeinde Lauben:

Fur die Gemeinde Lauben erfolgt die Wohnbauflachenbedarfsermittiung ge-
mafB der Auslegungshilfe und der Methode des Bayerischen Landesamtes fur
Umwelt. Dabei wird auf die Daten des Bayerischen Landesamtes fur Statistik
zurdckgegriffen.

Strukturdaten Lauben

Einwohnerentwicklung seit | +340
2000

Einwohner 2019 3.444

Einwohner 2033 Regionali- | 3.470
sierte Bevodlkerungsvo-
rausrechnung Basis 2019;
Hauptvariante)

Belegungsdichte* 2,2 Einwohner/Wohnung
*errechnet sich aus den
Einwohnern/Anzahl der
Wohneinheiten

Raumkategorie Kleinzentrum, Stadt- und
Umlandbereich landlicher
Raum

Lage an Entwicklungsach- | Regionale Entwicklungs-
sen nach LEP und Regio- | achse  Kempten-Mem-
nalplan mingen

Einwohnerentwicklung

Durch die Einwohnerentwicklung bis zum Jahr 2033 kann berechnet werden,
wie viele Wohneinheiten zusatzlich bendtigt werden. Dabei wird die aktuelle
Belegungsdichte als Referenz verwendet. Dieser Bedarf an Wohneinheiten
aus der Bevdlkerungsentwicklung (duBerer Bedarf) liegt fur die Gemeinde
Lauben bei 13 Wohneinheiten (WE)

RlUckgang der Belegungsdichte - Auflockerungsbedarf
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Der Ruckgang der Belegungsdichte (Wohnflache pro Kopf) entsteht u.a. durch
die Zunahme an Single-Haushalten, kinderarmen Familien und alteren Men-
schen in groBen Einfamilienhdusern, in denen urspringlich ganze Familien
lebten, aber auch durch Veranderung der quantitativen Wohnraumanspru-
chen. Diese veranderten Wohngewohnheiten flihren zu einem zusatzlichen
Wohnbauflachenbedarf, welcher gemaRB der o0.g. Methode statistisch mit ei-
nem fiktive Einwohnerzuwachs von 0,3 % pro Jahr berechnet werden kann.

Ermittlung eines (fiktiven) Bedarfes an Wohneinheiten durch Belegungs-
dichtertickgang auf der Basis der Einwohnerzahl und Anzahl der Wohneinhei-
ten zum Zeitpunkt der Planaufstellung, i. d. R. mit 0,3% Wachstum p. a. des
Planungszeitraums (2019-2033): 67 WE

Insgesamter Bedarf an Wohneinheiten aus innerem und duBerem Bedarf: 80
WE

Relativer zusatzlicher Flachenbedarf

Die Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfes ergibt sich aus den bendtigten
Wohneinheiten und der Wohndichte (WE/ha) der Gemeinde: 3,51 ha

Absoluter zusatzlicher Flachenbedarf

Die Berechnung des absoluten zusatzlichen Flachenbedarfs erfolgt anschlie-
Bend auf der Basis der dargelegten Flachenpotenziale durch Abzug bereits
vorhandener Wohnbauflachenpotenziale in der Gemeinde wie noch nicht be-
plante oder noch nicht bebaute ausgewiesene Wohnbauflachen in Bauleitpla-
nen sowie fur Wohnbebauung aktivierbare Flachenpotenziale im unbeplanten
Innenbereich (Brachflachen, Baullcken, Konversionsflachen, Altlastenfla-
chen). Bestehende Innenentwicklungspotenziale kénnen gemaB dem o.g.
Hinweispapier nur dann einer Flacheninanspruchnahme entgegengehalten
werden, wenn ihre Aktivierung realistisch ist.

Danach ergibt sich:

Zuwachs Wohnbauflache (relativ) — Flachenpotenziale = Bedarf Wohnbaufla-
che absolut: 3,51 ha

Das geplante Baugebiet "Am Drumlin kann den absoluten Bedarf nicht voll-
standig decken, da etwa 3,15 ha Wohnbauflachen entstehen.

Die angesprochenen Werte aus dem Landesamt fur Statistik wurden fur die
oben aufgeflihrte Berechnung nicht verwendet, da Daten fur die Gemeinde
Lauben an sich zur Verfigung stehen. In diesen wird die Bevolkerungsent-
wicklung bis 2033 genau beschrieben. Der Zuwachs liegt hier leicht unter dem
angegebenen Wert von 0,90 %.

Die Gemeinde Lauben sieht auf Grund des vorhandenen Bedarfs und der Viel-
zahl an Anfragen durch Bauwillige das Erfordernis, bauleitplanerisch tatig zu
werden. Der Bedarf fir die kommenden Jahre rechtfertig die Neuausweisung
des Baugebietes "Am Drumlin" als Baustein der Strategie der Gemeinde Lau-
ben flr eine angemessene Wohnbauentwicklung. Der Gemeinde erwachst da-
her ein Erfordernis bauleitplanerisch steuernd einzugreifen.
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3.2.2.8 Obwohl der ermittelte Bedarf eine Neuausweisung von Baufldchen im geplan-

ten Umfang rechtfertigt, hat sich die Gemeinde Lauben entschlossen, dem
Ziel des Landesentwicklungsplanes hinsichtlich eines sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden zu entsprechen und das neu auszuweisende Baugebiet
an anderer Stelle im Flachennutzungsplan zu kompensieren. Dies ist moglich,
da die betreffende Flache langfristig nicht verflgbar ist:

Die Flache im Suden des Ortsteiles Heising, die in der vorliegenden Planung
den sudlichen Anderungsbereich darstellt, ist im rechtsgdltigen Flachennut-
zungsplan als Wohnbauflache (W) ausgewiesen. Da sie bereits auf allen Seiten
von Wohnbebauung umgeben ist, ware dieser Bereich grundsatzlich fur eine
Entwicklung von Wohnbaugrundstucken pradestiniert. Die Flache konnte je-
doch trotz intensiver Gesprache der Gemeinde mit dem Eigentimer auf lange
Sicht nicht aktiviert werden. Aus diesem Grund sieht es die Gemeinde Lauben
als sinnvoller an, diese Wohnbauflache auf Ebene des Flachennutzungsplanes
aus der geplanten Nutzung herauszunehmen und wieder in eine Flache fur die
Landwirtschaft umzuwandeln.

3.2.3  Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben, Standortwahl
3.2.31 FUr den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwick-
lungsprogramms Bayern 2023 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums fur

Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie maBgeblich:

- 114 In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeits-
bedingungen mit moglichst hoher Qualitat zu schaffen oder
zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind
weiterzuentwickeln. Alle Uberortlich raumbedeutsamen Pla-
nungen und MaBnahmen haben zur Verwirklichung dieses
Ziels beizutragen.

- 112 Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und

in seinen Teilrdumen ist nachhaltig zu gestalten.
Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsansprichen und 6ko-
logischer Belastbarkeit ist den 6kologischen Belangen Vor-
rang einzuraumen, wenn ansonsten eine wesentliche und
langfristige Beeintrachtigung der naturlichen Lebensgrundla-
gen droht.

- 2.2.1und An-Festlegung der Gemeinde Lauben als Landlicher Raum mit

hang 2 Verdichtungsansatzen
"Struktur-
karte"

- 3.2 In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale

der Innenentwicklung vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind
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3.2.33

zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begrindet
nicht zur Verfligung stehen.

- 3.3 Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an ge-
eignete Siedlungseinheiten auszuweisen. Ausnahmen sind
zuldssig, wenn

- auf Grund der Topografie oder schitzenswerter Land-
schaftsteile oder tangierender Hauptverkehrstrassen ein
angebundener Standort im Gemeindegebiet nicht vorhan-
den ist.

Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern 2018, Karte An-
hang 2 "Strukturkarte"; Darstellung als Landlicher Raum mit Verdichtungsan-

satzen
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Fur den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Re-
gion Allgau, 16, in der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom
10. Januar 2007, RABI Schw. Nr.12007)) maBgeblich:

LTI WD MU

|[ELLLILLL

.laﬁ

Weitnau Sulzberg

Inffnenstadt

JnEn

Q[

- Al2 In der Region sollen die Naturguter Boden, Wasser und Luft
als natUrliche Lebensgrundlagen soweit als moéglich nachhal-
tig gesichert und falls erforderlich wieder hergestellt werden.

- All2.2 Das Alpengebiet, die lller- und Lechvorberge, das Westallgau,
der Bodenseeraum sowie das lller- und Wertachtal sollen in
inrer 6kologischen Bedeutung und ihrer Erholungsqualitat er-
halten bleiben.

A1l 1/ Alll 2/ Bestimmung der Gemeinde Lauben als Kleinzentrum

Alll'3

- BI11 Die natUrlichen Grundlagen und die landschaftlichen Gege-
benheiten sollen zur Erhaltung und Entwicklung der Region
als Lebens- und Arbeitsraum fur die dortige Bevolkerung und
als bedeutender Erholungsraum gesichert werden.

Seite 1

Gemeinde Lauben { 6. Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich des Bebau-
ungsplanes "Am Drumlin" und 1. Anderung des Bebauungsplanes "Am Schwabenweg"
Textteil mit 46 Seiten, Fassung vom 14.03.2023



- BV1.2 In allen Gemeinden soll in der Regel eine organische Sied-
lungsentwicklung stattfinden. Eine Uber die organische Sied-
lungsentwicklung hinausgehende Entwicklung ist in der Regel
in zentralen Orten und Siedlungsschwerpunkten zulassig.

- BV13 Insbesondere soll einer unorganischen Ausweitung der Sied-
lungsgebiete in besonders exponierte Lagen wie Kuppen und
Oberhangteile von Héhenrlicken vor allem im Sdden und
Westen der Region entgegengewirkt werden. Zur Eingren-
zung des Flachenverbrauchs sollen insbesondere vorhan-
dene Baulandreserven und leer stehende Gebdude genutzt
sowie Nachverdichtungen in den Siedlungsgebieten vorge-
nommen werden. Einer Zersiedelung der Landschaft soll ent-
gegen gewirkt werden. Neubauflachen sollen méglichst in
Anbindung an bestehende Siedlungseinheiten ausgewiesen
werden.

- BV17 Die Stadte und Dorfer sollen in allen Teilen der Region in ihrer
Funktion, Struktur und Gestalt erhalten, — wo erforderlich —
erneuert und weiterentwickelt werden. Dabei soll auf ge-
wachsene und landschaftstypische Dorfstrukturen und Orts-
bilder besondere Rucksicht genommen werden.

- Bv23 Es soll darauf hingewirkt werden, dass die Region von der Er-
richtung Uberwiegend eigengenutzter Freizeitwohngelegen-
heiten (Zweitwohnungen) freigehalten wird.

3.2.3.4 Ausschnitt aus dem Regionalplan Allgau, Landschaftliche Vorbehaltsgebiete
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Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. flr diesen Bereich rele-
vanten Zielen des Landesentwicklungsprogramms Bayern 2018 (LEP) sowie
des Regionalplans Region Allgau.
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3.3
3.3.1
3.3.11

3.31.2

3.3.2
3.3.21

3.3.2.2

Stand vor der Anderung; Inhalt der Anderung
Stand vor der Anderung

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan (rechtsgdltig mit Bekanntmachung
vom 15.01.1997) ist der GroBteil des nérdlichen Anderungsbereiches als "land-
wirtschaftliche Nutzflache" dargestellt. Im Westen des nérdlichen Anderungs-
bereiches befindet sich die Darstellung einer "Biotopkartierung Flachland"
(gem. § 30 BNatSchG, Biotop-Nr. 8227-0096-001). Der Teil des Geltungsbe-
reichs im SUdosten, welcher bereits mit einer Hofstelle bebaut ist, ist als
"Wohnbauflache (W) Bestand" mit umgebender "Grunflache" sowie "Einzel-
baum/Baumgruppe" dargestellt. Der dstliche Teil entlang der "Ellenberger
StraBe" ist als "Wohnbauflache (W) Bestand" und gleichzeitig als "Grunverbin-
dung bzw. Grinzug von Bebauung freihalten" dargestellt. Auch im duBersten
Westen des Geltungsbereiches findet sich die Darstellung einer "Grlnverbin-
dung bzw. Grinzug von Bebauung freihalten". Im Norden flhren dartber hin-
aus die Darstellungen einer "oberirdischen Elektrizitatsleitung” sowie einer
"Loipe" durch den Anderungsbereich. Die Darstellung "Schaffung eines Bio-
topverbundes durch den Aufbau von Wegrainen und Gehdlz-/Heckenpflan-
zungen" reicht ebenfalls im Norden in den Anderungsbereich hinein. Im zent-
ralen Bereich besteht die Darstellung eines "Drumlins"”.

Der sidliche Anderungsbereich ist im rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan
vollstandig als "Wohnbauflache (W) Bestand" dargestellt.

Inhalt der Anderung

Im nérdlichen Anderungsbereich werden fortfiihrend (berwiegend "Wohn-
bauflachen (W) Planung" dargestellt. Im Westen im Bereich des bestehenden
Biotops, im Bereich des Drumlins sowie im Osten entlang der "Ellenberger
StraBe" werden Grunflachen ausgewiesen. Zwischen den Gebduden der Feu-
erwehr und des Jugendtreffs erfolgt die Darstellung "ortlicher StraBen und
Wege". Die Darstellungen "Biotopkartierung Flachland", "Grinverbindung
bzw. Grlnzug von Bebauung freihalten", "oberirdische Elektrizitatsleitung",
"Drumlin” und "Loipe" werden unverandert Ubernommen.

Der stidliche Anderungsbereich wird als "landwirtschaftliche Nutzflache" dar-
gestellt.
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Begrindung — Umweltbericht (§2 Abs. 4
und §2a Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage
ZU §2 Abs. 4 und §2a BauGB) sowie Ab-
arbeitung der Eingriffsregelung des §1a
BauGB, Konzept zur Grunordnung

4.1
4.1.1

4111

41.1.2

41.1.3

4114

41.1.5

41.2.1

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der Anderung des Fl3-
chennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes "Am Drumlin® und
1. Anderung des Bebauungsplanes "Am Schwabenweg" (Nr.1a Anlage zu § 2
Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Die Anderung des Flachennutzungsplanes dient der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes "Am Drumlin" und 1. Anderung des Bebauungsplanes "Am Schwa-
benweg" und damit der Schaffung von Wohnbebauung.

Beim Anderungsgebiet handelt es sich um intensiv genutztes Grinland. Im
Stdwesten grenzen das Landjugendheim, die Sporthalle im Moos sowie die
freiwilligen Feuerwehren der Gemeinde Lauben an. Dahinter verlauft die
"SportplatzstraBe". Im Stden stockt eine kleine Gehdlzflache, die im Stidosten
und Osten in die Bestandsbebauung des Ortsteiles "Moos" Ubergeht. Nord-
Ostlich begrenzt die "Ellensberger StraBe" den Anderungsgeltungsbereich.
Nordlich und westlich grenzt die unbebaute Landschaft an das Anderungsge-
biet, welche im Umfeld des Vorhabens ebenfalls als Intensivgrinland genutzt
wird.

Fur den Bebauungsplan "Am Drumlin® und 1. Anderung des Bebauungsplanes
"Am Schwabenweg" ist eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzu-
fUhren sowie ein Umweltbericht gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage
zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu erstellen.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich der Anderung) betragt ins-
gesamt 4,37 ha.

Eine detaillierte Bilanzierung des Eingriffs in Natur und Landschaft und die
Festlegung ggf. erforderlicher naturschutzfachlicher Ausgleichsflachen und -
maBnahmen erfolgen erst auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr.1b Anlage zu §2
Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Regionalplan:

FUr den zu dndernden Bereich sind die Ziele des Regionalplanes (Region All-
gau, 16, in der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom 10. Januar
2007, RABI Schw. Nr.12007)) maBgeblich. Die Planung steht in keinem Wider-
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41.2.2

41.2.3

41.2.4

spruch zu den fur den Uberplanten Bereich relevanten Zielen des Landesent-
wicklungsprogramms Bayern 2018 (LEP) sowie des Regionalplans Region All-
gau (siehe Ziffer 3.2.3 der stadtebaulichen Begrindung).

Flachennutzungsplan:

Die Gemeinde Lauben verflgt Uber einen rechtsgultigen Flachennutzungsplan
(rechtsgultig mit Bekanntmachung vom 15.01.1997). Der GroBteil der zu an-
dernden Flache wird hierin als "Flache fur die Landwirtschaft" dargestellt. Im
Stden des Anderungsgebietes befindet sich ein kartiertes Biotop (gem. § 30
BNatSchG, Biotopteilflachen-Nr.8227-0096-001) und im Nordwesten sowie
sudostlich befinden sich Flachen der Ortsrandeingrinung. Der Teil des Ande-
rungsgeltungsbereiches im Sudosten, welcher bereits mit einer Hofstelle be-
baut ist, wird als Wohnbauflache dargestellt. Durch das Anderungsgebiet fihrt
im Osten eine 20-kV Niederspannungsleitung.

In unmittelbarer Ndhe zum Anderungsgebiet ist im Bereich der Sporthalle, der
Feuerwehr und des Gemeinschaftshauses eine "Fldche fir Gemeinbedarf"
dargestellt.

Da der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wer-
den kann, ist dieser im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB zu andern.

Natura 2000-Gebiete (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ist das FFH-Gebiet "lllerdurchbruch
zwischen Reicholzried und Lautrach" (ID-Code Bayern8127-301), welches
nordwestlich in ca. 4,66 km Entfernung liegt. Aufgrund der groBen Entfernung
kénnen erhebliche Beeintrachtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des
FFH-Gebietes ausgeschlossen werden. Eine FFH-Vorprifung bzw. eine wei-
tere Vertraglichkeitsprifung gem. § 34 Abs.1 BNatSchG ist daher nicht erfor-
derlich.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

- Innerhalb des Geltungsbereiches der Anderung liegt im westlichen Bereich
das gem. § 30 BNatSchG kartierte Biotop "Hecke bei Moos" (Biotopteilfla-
chen-Nr.8227-0096-001). Das Biotop im Westen des Anderungsgeltungs-
bereiches sollte im Rahmen der Planung erhalten und durch die Einhaltung
eines Mindestabstandes von Uber 10 Metern zur geplanten Bebauung (Bau-
grenze) vor Beeintrachtigungen geschutzt werden. Im Zwischenbereich
sollten weitere zu pflanzenden Gehdlze aufgenommen werden. Hierdurch
kénnen die Auswirkungen auf das Biotop abgepuffert und ein gewisses
MaR an Ortsrandbegrinung sichergestellt werden.

- Die Weiteren in der Umgebung gelegenen geschutzten Bestandteile von
Natur und Landschaft sind aufgrund der Entfernung zum Anderungsgebiet
bzw. weil wegen der dazwischen liegenden Bebauung keine funktionalen
Beziehungen anzunehmen sind, nicht von der Planung betroffen.

- Im Nordosten des Anderungsgeltungsbereiches liegt eine im Okofldchen-
kataster enthaltene Flache (Flachen-1D:141045). Diese wird durch die
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4.2

4.2.1

4211

Schaffung von Retentionsflachen zerstdrt und muss auf Ebene der verbind-
lichen Bauleitplanung entsprechend gleichartig an anderer Stelle ausgegli-
chen werden.

- Darlber hinaus liegen im Wirkraum der Anderung keine geschiitzten Be-
standteile von Natur und Landschaft.

- Wasserschutzgebiete sind von der Anderung nicht betroffen.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der
Grundlage der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz1 BauGB (Nr.2 Anlage zu
§ 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensraume; Biologische Vielfalt (§1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturnahe, Empfindlichkeit
und der Vernetzungsgrad der betrachteten Lebensraume sowie das Vorkom-
men geschutzter oder gefahrdeter Arten bzw. Biotope.

- Beim Anderungsgebiet handelt es sich um intensiv genutztes Grinland. In-
folge der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung (haufiges Befahren, hau-
fige Mahd, Ausbringung von Dunger und Pflanzenschutzmitteln, Einsaat
von Arten des Dauergrunlands) ist die pflanzliche Artenvielfalt gering. Der
Vegetationsbestand setzt sich Uberwiegend aus Futtergrasern und -krau-
tern zusammen, von denen die meisten als Stickstoffzeiger gelten. Es gibt
demnach keinerlei Hinweise auf besondere oder seltene Artenvorkommen
von Pflanzen (bspw. Arten der "Roten Liste"). Versiegelungen bestehen le-
diglich im stidlichen Anderungsgebiet (Zufahrt zwischen Landjugendheim,
Sporthalle im Moos und freiwilliger Feuerwehr) sowie im Nordosten (altes
Bauernhaus mit angrenzender Scheune).

- Geholze kommen innerhalb des Geltungsbereiches der Anderung im west-
lich gelegenen, kartierten Biotop "Hecke bei Moos" (Biotopteilflachen-
Nr.8227-0096-001) vor. Diese setzen sich aus standortheimischen Bau-
men und Strauchern zusammen. Dardber hinaus kommen nordostlich im
Umfeld des alten Bauernhauses mit angrenzender Scheune weitere zahl-
reiche Gehdlze vor. Diese setzen sich sowohl aus angepflanzten heimi-
schen und nicht-heimischen Straucharten als auch aus einzelnen gréoBeren
Baumen zusammen.

- Im Bstlichsten Teil des Anderungsgebietes liegt eine Ausgleichs- und Er-
satzflache (OFK-Lfd-Nr.141045). In diesem Bereich wurde als Entwick-
lungsziel die Schaffung von "Feldgehdlzen, Hecken, GeblUschen, Gehdlz-
kultur und Granland" vorgesehen.

- Das Anderungsgebiet weist aufgrund der intensiven Nutzung mit Aus-
nahme der Gehdlzbestande keine dkologisch hochwertigen Elemente auf.

Seite 16

Gemeinde Lauben 1 6.Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebau-
ungsplanes "Am Drumlin" und 1. Anderung des Bebauungsplanes "Am Schwabenweg"
Textteil mit 46 Seiten, Fassung vom 14.03.2023



4212

Insbesondere fehlen lineare Biotopstrukturen, welche hinsichtlich des Bio-
topverbundes von nennenswerter Bedeutung sind (bspw. gewasserbeglei-
tende Gehdlze). Verbindungen in die unbebaute Landschaft bestehen le-
diglich in nordliche und nordwestliche Richtung.

- Aufgrund der im Gebiet und im Umfeld ausgelbten Nutzungen sind im Hin-
blick auf die Fauna vorwiegend Ubiquisten bzw. Kulturfolger zu erwarten.
Die Uberplanten Flachen werden auch von der angrenzenden Wohnbebau-
ung beeinflusst (Hauskatzen, Freizeitgerdusche z.B. Rasenmaher). In den
Gehdlzbestanden und den Bestandsgebduden kdnnen Vorkommen arten-
schutzrechtlich relevanter Arten jedoch nicht ausgeschlossen werden. Da-
her wurde das Anderungsgebiet durch Biologen der Sieber Consult GmbH
begangen und diesbezuglich untersucht. Die Ergebnisse der Untersuchun-
gen sind Ziffer 5 des artenschutzrechtlichen Kurzberichtes in der Fassung
04.07.2019 zu entnehmen.

- Im Geltungsbereich der Anderung und angrenzend ist kein Wald im Sinne
des Bayerischen Waldgesetzes (Art. 2 BayWaldG) vorhanden.

- Dem Anderungsgebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung
flr das Schutzgut zu.

Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als
Standort fur Kulturpflanzen und fir natUrliche Vegetation, als Ausgleichskor-
per im Wasserkreislauf sowie als Filter und Puffer fir Schadstoffe. Auch die
Empfindlichkeit des Bodens, der Naturlichkeitsgrad des Bodenprofils und der
geologischen Verhaltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als
Beurteilungskriterien herangezogen. Daruber hinaus wird die Eignung der FIa-
chen flr eine Bebauung bewertet.

- Aus geologischer Sicht liegt das Anderungsgebiet im Ubergangsbereich
der geologischen Einheiten "Geschiebemergel (Till, matrixgestutzt), wirm-
zeitlich" und "Beckenschluff bis -ton, spatwirmzeitlich".

- Erstere umfasst das zentrale zu dndernde Gebiet und die Erhéhung des
Drumlin. Die Gesteinsbeschreibung wird mit "Schluff, wechselnd kiesig bis
blockig, tonig bis sandig (Till, matrixgestutzt), z. T. Grundmorane ohne li-
thologische Differenzierung" angegeben. Zweitere umfasst die Randberei-
che im Stdwesten und Nordosten. Die Gesteinsbeschreibung wird mit "Ton
bis Schluff, z. T. feinsandig" angegeben.

- Hieraus haben sich im zentralen Anderungsgebiet "vorherrschend Braun-
erde, gering verbreitet Parabraunerde aus kiesfuhrendem Lehm (Deck-
schicht oder Jungmorane) Uber Schluff- bis Lehmkies (Jungmorane, car-
bonatisch, kalkalpin gepragt)", im stdwestlichen Anderungsgebiet fast
ausschlieBlich "Braunerde aus Kieslehm (Verwitterungslehm oder Deck-
schicht) Uber Lehmkies (Hochterrassenschotter)" ausgebildet. Im stidwest-
lichen Anderungsgebiet kommen kleinrdumig "Gleye, Anmoorgleye und
Pseudogleye aus Feinsand bis Schiuff (See- oder Flusssediment)" vor. Im
nordostlichen Anderungsgebiet sind dartber hinaus "Gleye mit weitem Bo-
denartenspektrum (Morane), verbreitet mit Deckschicht, selten Moore"
vertreten.
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- Die Bdden im Anderungsgebiet werden groBflachig landwirtschaftlich als
Grunland genutzt. Versiegelungen bestehen lediglich im stdlichen Ande-
rungsgebiet (Zufahrt zwischen Landjugendheim, Sporthalle im Moos und
freiwilliger Feuerwehr) sowie im Nordosten (altes Bauernhaus mit angren-
zender Scheune).

- Die Boden werden nach Reichsbodenschatzung hauptsachlich als LIlb1
eingestuft. Im Stidwesten des Anderungsgeltungsbereiches kommen dar-
Uber hinaus kleinflachige Bereiche mit den Einstufungen LIIIb2 und TlIb2
vor. Die natUrlichen Bodenfunktionen basierend auf der Reichsbodenschat-
zung (Bodenschatzung im BayernAtlas Plus, geoportal.bayern.de) sowie
der Arbeitshilfe "Das Schutzgut Boden in der Planung" des Bayerischen
Landesamtes fur Umweltschutz werden wie folgt bewertet:

- Unversiegelte Boéden wirken auf den natlrlichen
Wasserhaushalt ausgleichend und vermindern ober-
flachlichen Abfluss sowie Hochwasserereignisse.
Dieses sogenannte Retentionsvermdgen (bei Nieder-
schlagsereignissen) der Boden im Anderungsgebiet
ist im Bereich LIIbT mit der Wertklasse 4 als hoch ein-
zustufen, sodass dieses Vermogen in seiner Funktion
maoglichst erhalten bleiben sollte. In den Bereichen
LIIIb2 und TlIb2 ist diese Funktion mit der Wert-
klasse 2 als gering einzustufen.

- Auch das Ruckhaltevermdgen des Bodens flr
Schwermetalle, deren Eintrége Folge verschiedens-
ter anthropogener Aktivitaten sein konnen, wird im
Bereich LIIb1 mit der Wertklasse 4 als hoch bewertet.
Der Bereich LllIb2 wird mit der Wertklasse 3 als mittel
bewertet. Der Bereich TlIb2 wiederum wird ebenfalls
mit der Wertklasse 4 als hoch eingestuft.

- Die natlrliche Ertragsfahigkeit beschreibt die Fahig-
keit eines Bodens Biomasse zu produzieren. Béden
mit einer hohen Ertragsfunktion sollten unbebaut und
damit der Nahrungsmittelproduktion vorbehalten
bleiben. GemaB der Reichsbodenschatzung wurde
fur die im Anderungsgebiet anstehenden Bdden eine
Grlnlandzahl von 62, 60, 43 und 47 (von Nordost
nach Sudwest) ermittelt, was nach der landesweiten
Bewertungsskala fur den Bereich mit einer Grinland-
zahl von 62 einer hohen Ertragsfahigkeit (Wert-
klasse 4) entspricht. Die Ubrigen Grinlandzahlen ent-
sprechen einer mittleren Ertragsfahigkeit (Wert-
klasse 3).

- Das Standortpotenzial flr die natdrliche Vegetation
beschreibt die Eignung eines Bodens zur Ansiedlung
potenziell naturlicher Pflanzengesellschaften. Da die
Grunlandzahlen und somit auch die naturliche Er-
tragsfahigkeit im mittleren bis hohen Bereich liegen,
wird aus Sicht des Naturschutzes von einer eher
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niedrigeren Wahrscheinlichkeit ausgegangen, im An-
derungsgebiet hochwertige Lebensgemeinschaften
bzw. Standorte fur deren Ansiedlung anzutreffen. Die
genaue Einschatzung des Standortpotenzials fur die
natdrliche Vegetation kann jedoch nur expertenge-
stutzt erfolgen.

Durch die Geo-Consult Allgdu GmbH wurde eine Baugrunderkundung
durchgefuhrt. Hierbei kamen Bohrungen, Rammsondierungen und La-
boruntersuchungen zum Einsatz, die Untergrundverhaltnisse, die Boden-
klassifizierung und Bodenparameter wurden beschrieben. Des Weiteren
wurde eine Schadstoffuntersuchung durchgefthrt (siehe Gutachten in der
Fassung vom 04.09.2019).

Im Anderungsgebiet ist kein Vorkommen von Altlasten bekannt. Die Unter-
suchungen der Geo-Consult Allgau GmbH (siehe vorheriger Absatz) zum
Vorkommen von Schadstoffen haben keine Auffalligkeiten ergeben (Z 0-
Material).

Fur das Anderungsgebiet sind keine Georisiken bekannt.

Dem Anderungsgebiet kommt zusammenfassend eine hohe Bedeutung fir
das Schutzgut zu.

4.21.3 Schutzgut Wasser (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Natur-
nahe der Oberflachengewasser (Gewasserstrukturglte und Gewassergute),
zum anderen die Durchlassigkeit der Grundwasser fuhrenden Schichten, das
Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grundwasser-
neubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlich-
keit des Schutzgutes Wasser gegenuber Beeintrachtigungen durch das Vor-
haben.

Oberflachengew&sser kommen im Anderungsgebiet nicht vor. Das ndchst-
gelegene Gewasser ist der unmittelbar nordostlich der "Ellensberger
StraBe" flieBende "Borwanger Bach".

Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhéltnisse liegen keine
genauen Informationen und Untersuchungen vor. Aufgrund der Kenntnisse
aus benachbarten Bauvorhaben und der Geldndeerhéhung im Bereich des
Drumlin ist jedoch davon auszugehen, dass nicht mit oberflachennah an-
stehendem Grundwasser zu rechnen ist. Bezuglich der Versickerungsleis-
tung kann aufgrund der hohen Bewertung groBer Teile des Bodens im An-
derungsgebiet hinsichtlich des Retentionsvermdgens ebenfalls von einer
mittleren bis hohen Funktionalitat ausgegangen werden. Da die filternden
Deckschichten der Uberwiegend vorkommenden Braunerden mutmaBlich
gut ausgebildet sind, ist von keiner (sehr) hohen Empfindlichkeit des
Grundwassers gegenuber Schadstoffeintragen auszugehen.

Der Geltungsbereich der Anderung befindet sich in keinem bestehenden
oder geplanten, 6ffentlichen Trinkwasserschutzgebiet.

Dem Anderungsgebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung
flr das Schutzgut zu.
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4214 Wasserwirtschaft (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Die fUr die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung
des Anderungsgebietes mit Trinkwasser, die Entsorgung von Abwassern, die
Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlagswasser sowie eventuell auf-
tretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewassern, das
zu Uberflutungsproblemen im Anderungsgebiet fuhrt.

Momentan fallen im Gebiet keine Abwasser an.

Anfallendes Niederschlagswasser versickert breitflachig Uber die belebte
Oberbodenschicht bzw. flieBt oberflachig tUber diese ab.

Die im Umfeld vorhandene Bestandsbebauung ist an die gemeindlichen
Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen.

Das Anderungsgebiet liegt nicht innerhalb von hochwassergeféhrdeten
Flachen flr extreme (HQextem) 0der hundertjahrige (HQio0) Hochwasser.

Der Drumlin liegt in Nordwest-Sudost-Ausrichtung. Das Geldnde fallt ent-
sprechend in studwestliche, stdostliche und norddstliche Richtung ab. Aus
diesen Richtungen kann es bei Starkregenereignissen zum oberflachigen
Zufluss von Niederschlagswasser kommen.

4.21.5 Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat (§1 Abs.6
Nr.7 Buchst.a und h BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Luftqualitat sowie das Vor-
kommen von Kaltluftentstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

Das Anderungsgebiet liegt innerhalb des Klimabezirks "Schwabisches Al-
penvorland”, das generell durch hohe Niederschlage und eher niedrige
Jahresdurchschnittstemperaturen gekennzeichnet ist. Die Jahresmittel-
temperatur liegt bei 7,7°C, die mittlere Jahresniederschlagsmenge ist mit
1.526 mm relativ hoch. Der Fohn, der als Fallwind von den Alpen kommt,
kann jedoch vor allem im Winter warmere Luftmassen herantragen.

Die offenen Flachen des Anderungsgebietes dienen der lokalen Kaltluft-
produktion. Lokale Luftstromungen und Windsysteme kdénnen sich auf-
grund des bewegten Reliefs gut ausbilden und zu einer Kihlung der an-
grenzenden Bestandsbebauung beitragen.

Die Geholzbestande tragen in geringem Umfang zur Produktion von Frisch-
luft bei und sorgen mit ihrer temperaturregulierenden und luftfilternden
Wirkung fur eine Verbesserung des Kleinklimas.

Das Anderungsgebiet ist nahezu vollsténdig unversiegelt. Hinsichtlich der
Wéarmeabstrahlung besteht daher nur eine geringe thermische Belastung
fur das Kleinklima.

Messdaten zur Luftqualitat liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der an-
grenzenden Verkehrswege und Wohnbebauung reichern sich in gewissem
Umfang Schadstoffe in der Luft an. Aufgrund der Lage im Iandlichen Raum
ist jedoch von einer nur gering belasteten Luftqualitat auszugehen.

Die Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr GmbH hat Untersuchungen
zu den Auswirkungen des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes
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4.2.1.6

und anderer Bauvorhaben im Umfeld auf die verkehrliche Situation durch-
gefuhrt. Dabei wurde die Bestandssituation im Verkehrswegenetz betrach-
tet, Verkehrsprognosen fur die Bauvorhaben angenommen, die Auswirkun-
gen der Planungen im StraBennetz beschrieben und die verkehrliche Be-
wertung der Auswirkungen der Bauvorhaben vorgenommen (siehe ver-
kehrliche Stellungnahme in der Fassung vom 29.11.2019).

Durch die landwirtschaftliche Nutzung innerhalb des Anderungsgebietes
kann es in den angrenzenden Wohngebieten zeitweise zu beldstigenden
Geruchs- oder Staubemissionen kommen (z.B. Ausbringen von FlUs-
sigdung oder Pflanzenschutzmitteln).

Nordlich und nordwestlich der Planung liegen landwirtschaftliche Nutzfla-
chen der unbebauten Landschaft. Von diesen kann es wiederum zeitweise
zu beldstigenden Geruchs- oder Staubemissionen kommen.

Dem Anderungsgebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung
flr das Schutzgut zu.

Schutzgut Landschaftsbild (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und
Schénheit der Landschaft. Die Einsehbarkeit in das Anderungsgebiet, Blick-
beziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in die Landschaft so-
wie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herange-
zogen.Die Gemeinde Lauben liegt innerhalb der Naturraum-Haupteinheit des
Voralpinen Moor- und Hugellandes (D66) und wird innerhalb dieser der Na-
turraum-Einheiten der "lller-Vorberge" (035) zugeordnet.

Das Landschaftsbild der Gemeinde ist — wie Ublich flr das Unterallgau —
gepragt durch ein Mosaik aus kleinen Waldflachen und ausgedehnten land-
wirtschaftlichen Nutzflachen, welche in der Region nahezu ausschlieBlich
als Griinland genutzt werden. Markant fur das Landschaftsbild sind dartber
hinaus die gewasserbegleitenden Geholzstrukturen entlang der kleineren
FlUsse und Bache.

Beim Anderungsgebiet handelt es sich um intensiv genutztes Griinland am
nordwestlichen Rand des Ortsteiles "Moos" der Gemeinde Lauben. Inner-
halb des zu andernden Bereiches befinden sich mit Ausnahme der Gehdlz-
bestdnde keine dkologisch hochwertigen oder kulturlandschaftlich bedeu-
tenden Elemente. Der Drumlin hat als unbebauter Hohenrlcken jedoch ei-
nen pragenden Einfluss auf die umgebende Landschaft und ist hierfar von
hoher Bedeutung.

Stidwestlich, stidlich und éstlich des Geltungsbereiches der Anderung liegt
Bestandsbebauung. Aus diesen Himmelsrichtungen ist die Einsehbarkeit
ins Anderungsgebiet eingeschrankt. Vom Drumlin aus bestehen unbeein-
trachtigte Sichtbeziehungen nach Norden und Nordwesten in die unbe-
baute Landschaft. In die Ubrigen Himmelsrichtungen sind die Sichtbezie-
hungen kleinraumiger.

Das Anderungsgebiet ist aufgrund des bewegten Geldndes exponiert.

Dem Anderungsgebiet kommt zusammenfassend eine hohe Bedeutung fiir
das Schutzgut zu.
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4.217 Schutzgut Mensch (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. c BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse sowie die Erholungseignung des Gebietes.

Das Anderungsgebiet wird landwirtschaftlich genutzt. Die Ertragsflachen
haben eine Bedeutung fur die Sicherung und Entwicklung der natlrlichen
Lebensgrundlagen und fur die regionale Landwirtschaft.

Das Grunland hat als Kaltluftentstehungsflache eine gewisse Rolle fur die
AbkUhlung der angrenzenden, bebauten Bereiche und damit fur die Le-
bensqualitat der dort lebenden Menschen.

Das Anderungsgebiet besitzt aufgrund der Nutzung selbst keine Erho-
lungseignung. Die "SportplatzstraBe" im Stden und die "Ellensberger
StraBe" im Nordosten sind ortliche Wanderwege des Wanderwegenetzes
der Wanderregion Allgau (Freizeitwege-ID 12716). Diesbezlglich kommt
dem Anderungsgebiet eine gewisse Bedeutung fir das Ortsbild zu.

Messdaten zur Luftqualitat liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der an-
grenzenden Verkehrswege und Wohnbebauung reichern sich in gewissem
Umfang Schadstoffe in der Luft an. Aufgrund der Lage im landlichen Raum
ist jedoch von einer nur gering belasteten Luftqualitat auszugehen.

Die Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr GmbH hat Untersuchungen
zu den Auswirkungen des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes
und anderer Bauvorhaben im Umfeld auf die verkehrliche Situation durch-
gefuhrt. Dabei wurde die Bestandssituation im Verkehrswegenetz betrach-
tet, Verkehrsprognosen fur die Bauvorhaben angenommen, die Auswirkun-
gen der Planungen im StraBennetz beschrieben und die verkehrliche Be-
wertung der Auswirkungen der Bauvorhaben vorgenommen (siehe ver-
kehrliche Stellungnahme in der Fassung vom 29.11.2019).

Von der unmittelbar stidwestlich auBerhalb des Geltungsbereiches der An-
derung gelegenen Sporthalle im Moos und sowie des Restaurants Birken-
moos gehen Schallemissionen aus. Diese wurden von der Tecum GmbH im
Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung bewertet. Dabei wurden
Schallpegelmessungen bei Veranstaltungsbetrieb durchgefihrt und die
Messergebnisse dargelegt, ein Berechnungsmodell erstellt sowie unter-
schiedliche Beurteilungspegel betrachtet (siehe schalltechnische Untersu-
chung in der Fassung vom 13.05.2017).

Durch die landwirtschaftliche Nutzung innerhalb des Anderungsgebietes
kann es in den angrenzenden Wohngebieten zeitweise zu beldstigenden
Geruchs- oder Staubemissionen kommen (z.B. Ausbringen von FlUs-
sigdung oder Pflanzenschutzmitteln).

Nordlich und nordwestlich der Planung liegen landwirtschaftliche Nutzfla-
chen der unbebauten Landschaft. Von diesen kann es wiederum zeitweise
zu belastigenden Geruchs- oder Staubemissionen kommen.

Dem Anderungsgebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung
flr das Schutzgut zu.
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4.2.1.10

4.2.2

Schutzgut Kulturglter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Es befinden sich keine Kulturguter oder Baudenkmaler im zu andernden
Bereich. Nach jetzigem Kenntnisstand liegen auch keine Bodendenkmaler
im Wirkbereich der Planung.

Innerhalb des Anderungsgebietes befinden sich darlber hinaus keine kul-
turhistorisch bedeutsamen Landschaftsteile (bspw. Bildstock, Wegkreuz,
alte Allee, Kreuzweg usw.).

Dem Anderungsgebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung
fUr das Schutzgut zu.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

Derzeit befinden sich innerhalb des Anderungsgebietes keine Anlagen zur
Gewinnung von Warme oder Strom aus alternativen Energiequellen.

Laut Energieatlas Bayern betragt die mittlere jahrliche Globalstrahlung
1.165-1.179 kWh/m?2. Bei einer mittleren Sonnenscheindauer von 1750-
1799 Stunden pro Jahr sind in Verbindung mit dem abfallenden Geldnde die
Voraussetzungen fur die Gewinnung von Solarenergie gut.

Laut Energieatlas Bayern ist der Bau einer Erdwarmesondenanlage inner-
halb des Anderungsgebietes grundsatzlich mdglich, bedarf jedoch einer
Einzelfallprifung durch die Fachbehorde.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kul-
turgater (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen SchutzgUtern bestehen,
wurden diese bei der Abarbeitung der einzelnen Schutzguter angemerkt.

Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchflihrung der Planung (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

4221 Bei NichtdurcthhruncI; der Planuni; bleibt das intensiv cI;enutzte Grinland als
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