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Versiegelte Ofiginalfassung

Gemeinde Lauben
Bebauungsplan "Am Kirchenbiihl"

Fassung vom 28.09.1999
Biiro fiir Stadtplanung, H. Sieber, Lindau/B



1 Satzung

Nach §10 des Baugesefzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |
S.2141), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.1997 (BGBI. I S.2902), ber. BGBI. | 1998 S.137, in Verbin-
dung mit Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI. S.796, BayRS 2020-1-1-1) und Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBI.S.433), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.07.1998
(GVBI. S439) hat der Gemeinderat der Gemeinde Lauben den Bebauungsplan "Am Kirchenbihl" in dffentlicher Sit-
zung am 28.09.1999 als Satzung beschlossen.

81 Raumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Am Kirchenbihl" ergibt sich aus dessen zeichnerischem Teil.

§2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan "Am Kirchenbiihl" besteht aus dem Lageplan mit zeichnerischem und textlichem Teil vom
28.09.1999.

83 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 89 Abs. 1 Nr. 17 BayBO handelt, wer den auf Grund von § 9 Abs. 4 BauGB in Ver-
bindung mit Art.91 BayBO getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwiderhandelt. Vorsitzliches oder
fahrdssiges Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu 1.000.000,--DM (eine Million Deutsche Mark) belegt wer-
den.

84 In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan "Am Kirchenbihl" der Gemeinde Lauben tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung des Sat-
zungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).
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Rechtsgrundlage

2]

22

2.3

24

25

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bayerische Bauordnung

Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. | S.2141), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.1997
(BGBI. 1'S.2902), ber. BGBI. 1 1998 S.137

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI. I S. 466)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58); die
im nachfolgenden Text zitierren Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanzV

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.1997
(GVBI. S.433), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.07.1998 (GVBI.
S.439)

(GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
S.796, BayRS 2020-1-1-1)
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3 Typenschablonen

3.1 Typenschablonen Fir die in der Planzeichnung mit "Typ" gekennzeichneten Bereiche
gelten die nachfolgend im Rechteck aufgefihrten Festsetzungen:

Typ1 Typ2 Typ3
GFZ 0,55 GFZ 0,55 GFZ 0,55
GR 160 m* GR 160 m’ GR 180 m
A A
SD N) SD
DN 26-38° DN 26-36° DN 26-38°
Typ4
GFZ 0,55
GRZ 0,23
5D
DN 26-36°
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Planungsrechtliche Festsetzungen

4.1

42

43

44

45

4.6

WR

WA

GRZ ....

FH ...

Reines Wohngebiet (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §3 BauNVO; Nr.1.1.2.
PlanzV; siehe Planzeichnung);

Allgemeines Wohngebiet (§9 Abs. 1 Nr.1u.§31 Abs. 1 BauGB; § 4
BauNVO; Nr.1.1.3. PlanzV; siehe Planzeichnung);

Die Nutzungen nach §4 Abs.2 Nr.2 BauNVO konnen ausnahmsweise
zugelassen werden (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Die Nutzungen nach §4 Abs.3 Nrn.2-5 BauNVO werden nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNV0).

GeschoBfldchenzahl (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.2 v.
8§20 Abs.2 BauNVO; Nr.2.1. PlanzV; siehe Typenschablonen) als
Hochstmal

Grundfldchenzahl (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.Tu. §19
Abs. 1 BauNVO; Nr.2.5. PlanzV; siehe Typenschablonen) als Hchst-
mab

Luldssige Grundfldche (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr. 1 u.
819 Abs.2 BauNVO; Nr.2.6. PlanzV; siehe Typenschablonen) als
HochstmaB bezogen auf die jeweilige dberbaubare Fliche und den
Gesamtbaukarper (sofern keine Abgrenzung in Form einer "Nutzungs-
kordel" erfolgt) ; bei Doppelhdusem kann fir jedes Grundstick nur
max. 55% der fir den Gesamtbaukdrper festgesetzten zuldssigen
Grundfldche (einschlieBlich der jeweiligen Maglichkeit, die zuldssige
Grundfldche im Sinne des §19 Abs. 4 zu Gberschreiten) beansprucht
werden.

Firsthche iiber NN (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr. 4 u. §18
Abs. 1 BauNVO; Nr.2.8. PlanzV; siehe Planzeichnung) als HochstmaB;
die Firsthohe bezieht sich auf den hachsten First des Hauptgebdudes;
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47

4.8

49

4.10

4.11

4.12

4.13

WH ...

Maximale Hahe von Gara-

gen

Maximale traufseitige Wandhohe dber NN (§9 Abs.1 Nr.1
BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNVO; Nr.2.8. PlanzV; sie-
he Planzeichnung) als HochstmaB am Schnittpunkt der AuBenwand
(auBen) mit der Dachhaut (auBen) an der Stelle des maximalen Wer-
tes gemessen;

Fiir Garagen oder Teile von Garagen in einem Abstand von weniger als
3,00m gegeniber der Grenze eines benachbarten privaten Grund-
stiickes betrdgt die maximale Firsthohe 5,25m und die maximale
Wandhche (im Mittel) 3,00m (jeweils an dem der betreffenden
Grundstiicksgrenze ndchstgelegenen Ende der Garage gegeniber dem
natiirlichen Geldnde gemessen) (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2
Nr.4u.§18 Abs. 1 BauNVO).

Abweichende Bauweise (§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §22 Abs. 4 BauN-
VO; siehe Typenschablonen); sie modifiziert die offene Bauweise wie
folgt: die Lange von Garagen darf max. 8,00 m betragen, die Linge
von Hauptgebduden darf max. 50,00 m betragen.

Nur Einzelhduser zuldssig (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.?2
BauNVO; Nr.3.1.1. PlanzV; siehe Typenschablonen)

Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB;
§22 Abs. 2 BauNVO; Nr.3.1.4. PlanzV; siehe Typenschablonen)

Baugrenze (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §23 Abs.1 u. 3 BauNVO;
Nr.3.5. PlanzV; siehe Planzeichnung);

Haupt-First-Richtung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; siehe Planzeichnung)
fir das Dach des Hauptgebdudes; zuldssige Abweichung: max. 5° (Alt-
grad); bei mehreren sich kreuzenden Symbolen gelten diese alternativ.
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4.15

4.16

4.17

Bauliche Anlagen auBer-
halb der Gberbaubaren
Fldchen (Baugrenzen) bzw.
auBerhalb der Fldchen fir
Nebenanlagen, Garagen

135

Umgrenzung von Flichen fir Garagen und/oder Stellpldtze (§9
Abs. 1 Nr. 4 BauGB; §12 BauNVO; Nr. 15.3. PlanzV; siehe Planzeich-
nung); Garagen sind nur innerhalb dieser Fldchen zuldssig.

AuBerhalb der Gberbaubaren Flachen bzw. auBerhalb der Fldchen fiir
Nebenanlagen, Garagen, etc. sind nur folgende bauliche Anlagen zu-
ldssig (§9 Abs. 1 Nr.4 u. §31 Abs.1 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauN-
V0):

— Nebengebiude (keine Garagen) mit bis zu je 30m® Rauminhalt
(auBen), 9,00m? Grundfliche und 2,75m Gesamthhe (hdchste
Stelle); die Summe der Rauminhalte dieser Nebengebdude je
Grundstiick darf 40 m® nicht Gberschreiten; die Nebengebdude sind
nur in einem Bereich mit mindestens 3,00 m Abstand zur Grund-
stiicksgrenze zuldssig.

— nicht Gberdachte Schwimmbecken bis zu einer GroBe von max. 5%
der Grundsticksfldche in einem Bereich mit mindestens 3,00 m
Abstand zur Grundstiicksgrenze

— nicht Gberdachte Stellpltze

— Anlagen zur Gewinnung von regenerierbarer Energie (z.B. Sonnen-
kollektoren) in einem Bereich mit mindestens 3,00 m Abstand zur
Grundstiicksgrenze; bei Sonnenkollektoren wird die gesamte nutz-
bare Fliiche (senkrechte Projektion) auf 2% der jeweiligen Grund-
stiicksflache beschrankt

Sichtfldchen fiir den flieBenden Verkehr (§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB;
siehe Planzeichnung); innerhalb der Flache muss eine uneinge-
schriinkte Sicht jeweils 0,70 m dber Fahrbahn-Oberkante gewdhrleistet
sein. Einzelne Bdume (Hochstimme mit Ast-Ansatz dber 2,80 m) sind
zulissig.

Die BemaBung bezieht sich auf die Schenkel-Lingen in Metern (ab
Einmindungsachse bzw. Fahrbahnrand).

Verkehrsfliche (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.1. PlanzV; siehe Plan-
zeichnung)
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4.18

419

4.20

421

4.22

4.23

4.24

4.25

4,75

............
............
............

............

............

Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung (§9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB; Nr. 6.3. PlanzV; siehe Planzeichnung) als private Ver-
kehrsfldche

Verkehrsfliche als Begleitflache (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; siehe
Planzeichnung); Ausfihrung in wasserdurchldssiger Art fiir StraBenbe-
gleitgriin, Stellpldtze, Randfldchen (z.B. Schotter-Rasen, Rasenpflaster,
etc.);

Strafenbegrenzungslinie (§9 Abs. 1 Nr.11 BauGB; Nr.6.2. PlanzV;
siehe Planzeichnung) mit BemaBung fir das Regelprofil;

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.4.
PlanzV; siehe Planzeichnung)

Versorgungsanlagen fir Elektrizitdt (§9 Abs.1 Nr.12 BauGB; Nr.7.
PlanzV; siehe Planzeichnung) als Trafostation

Offentliche Griinfldche als Parkanlage und Nah-Erholungsflche
(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanzV; siehe Planzeichnung);

Fldchen fiir die Landwirtschaft (§9 Abs. 1 Nr.18 BauGB; Nr.12.1.
PlanzV; siehe Planzeichnung) als Fldche fiir die Grinlandwirtschaft;

Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB; Nr.13.1. PlanzV; siehe Planzeichnung); das vorhandene In-
tensivgrinland ist durch Aushagerung zu einer extensiv bewirtschafte-
ten Strevobstwiese umzuwandeln.
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4.26

427

4.28

4.29

4.30

:

O

&
0

‘Gehdlze in den privaten
Grundstiicken

Umgrenzung der Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schéd-
lichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
Schutzgesetzes mit folgendem Inhalt:

— die Orientierung von Ruherdume (Schlaf- und Kinderzimmer) nach
Stiden ist unzuldssig.

— Fenster und Fenstertiren von Aufenthaltsraumen an der Ost-, Sud-
und Westfassade sind als Schallschutzfenster auszufishren. Sie
misssen ein bewertetes Schalldimm-MaB (Rw) von mind. 37 dB
(Schallschutzklasse 3 nach VDI-Richtlinie 2719 "Schallddmmung
von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen") aufweisen.

(89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB; Nr.15.6. PlanzV; siehe Planzeichnung).

Zu pflanzender Baum (§9 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanzV;
siehe Planzeichnung); verbindlicher Standort;

Zu pflanzender Baum (§9 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanzV;
siehe Planzeichnung); variabler Standort;

Zu pflanzende Strducher (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2.
PlanzV; siehe Planzeichnung); variable Standorte;

Planzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB):

— grundsdtzlich ist mindestens 1 Laubbaum als Hausbaum pro
800m? (angefangene) Grundstiicksfldche zu pflanzen; die in der
Planzeichnung festgesetzten BGume werden hierbei eingerechnet.

— unzulissig sind im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in
Bereichen, die an dffentliche Flichen angrenzen: Hecken aus ge-
schnittenen Geholzen sowie buntlaubigen und buntnadeligen Ge-
hdlzen.

Es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der nachfolgenden Liste (einheimi-
sche Geholze) zu verwenden:

Gemeinde Lauben + Bebauungsplan "Am Kirchenbihl"
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431

Pflanzgebot in den dffent-
lichen Fldchen

Gehélze

Obsthochstdmme
Feldahom
Spitzahom
Bergahorn

Birke

Hainbuche
Walnussbaum
Vogelbeere
Winterlinde
Sommerlinde

Grofistrducher und Strducher

Kornelkirsche
Hartriegel
Haselnuss
WeiBdorn

Pfaffenhitchen
Efeu

Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Stachelbeere
Schwarze Johannisbeere
Hogebutte
Salweide

Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Wolliger Schnegball
Wasserschneeball

Acer campestre

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula spec.
Carpinus betulus
Juglans regia
Sorbus spec.

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
(rataegus laevigata und Crataegus monogy-
na

Evonymus europaeus
Hedera helix
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Ribes grossularia
Ribes nigrum

Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

In den offentlichen Fldchen sind zu pflanzen:

— im Bereich der Wendeschleife: Bergahorn (Acer pseudoplatanus),
Eiche (Quercus robur), Esche (Fraxinus excelsior) oder Linde (Tilia

cordata

— im sonstigen Bereich der offentlichen Verkehrsfldchen: Feldahom
(Acer campestre), Eberesche (Sorbus aucuparia)

— entlang der GemeindeverbindungsstraBe nach Heising: Feldahorn
(Acer campestre), Eberesche (Sorbus aucuparia) oder Mosthime

— in der offentlichen Griinfldche und speziell im Bereich von Kinder-
spielpldtzen: Gehdlze der potenziellen natiirlichen Vegetation mit
Ausnahme von Gehdlzen, die fir Kinder schdlich sein konnten
(vgl. Bekanntmachung des Bundesministers fir Jugend, Familie

10 Gemeinde Lauben - Bebauungsplan "Am Kirchenbihl"
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432

4.33

g

und Gesundheit vom 10.03.1975)
(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§9 Abs.7 BauGB,
Nr.15.13. PlanzV; siehe Planzeichnung) des Bebauungsplanes "Am
Kirchenbihl" der Gemeinde Lauben

Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedlicher Art und/oder
unterschiedlichem MaB der Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und § 16 Abs. 5
BauNVO, Nr. 15.14. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Gemeinde Lauben - Bebauungsplan "Am Kirchenbihl"
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemdB
§ 9 Abs. 4 BauGB und Art. 91 BayBO

3.l

52

53

54

55

Abstandsfldchen

Dachformen

D

Widerkehre und Zwerch-

giebel

Fir die Abstandsfldchen der Hauptgebdude gilt Art. 6 Abs.4 u. 5 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) (Art.7 Abs.1 Satz1 2.Halbsatz -
BayBO). Fiir Garagenbauvorhaben ergeben sich die Abstdnde allein

aus den planungsrechtlichen Festsetzungen/Regelungen des Bebau-
ungsplanes (Art. 7 Abs. 1 Satz 1 BayBO).

Neben den jeweils festgesetzten Dachformen sind fir deutlich unterge-
ordnete Bauteile (z.B. Gaupen) sowie fiir Gebdude auBerhalb der Gber-
baubaren Flachen bzw. auBerhalb der Fldchen fiir Nebenanlagen bzw.
Garagen und/oder Stellplitze andere Dachformen zuldssig. (Art.91
Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Dachform Satteldach (Art.91 Abs.1 Nr.1 BayBO; siehe Typenscha-
blonen)

Dachneigung; maximaler Winkel zwischen der Horizontalen und der
Ebene des Daches in Altgrad als Mindest- und Hachstmab; gilt fir das

Dach des Hauptgebdudes. (Art. 91 Abs. 1 Nr.1 BayBO; siehe Typen-
schablonen)

Widerkehre (gegeniber der AuBenwand vorspringende Bauteile mit
First-Richtung quer zur Haupt-First-Richtung) und Zwerchgiebel (Bau-
teile mit First-Richtung quer zur Haupt-First-Richtung, die die Traufe
unterbrechen) sind unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:

— Bauweise als Einzelhaus

— max. Breite (AuBenkante AuBenwand): 40% der Hausldnge (Au-
Benkanten der Giebelwdnde ohne Beriicksichtigung von unterge-
ordneten Vor- und Riickspriingen)

— Mindest-Abstand  (AuBenkanten) untereinander bzw. zu evtl.
Dachaufbauten: 1,25m

12
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5.6

ad

5.8

Dachaufbauten

Dachiiberstdnde

Materialien und Farben

— Mindest-Abstand (AuBenkanten) zur Gebdudekante der jeweiligen
Giebelseite: 2,50 m

— Mindest-Abstand (senkrecht gemessen) zum ndchstgelegenen First
des Hauptdaches: 0,50m

(Art. 91 Abs. 1 Nr. 1 BayBO).

Dachaufbauten (Dachgaupen) sind unter folgenden Voraussefzungen
zulssig:

— Ausfishrung als sog. Giebelgaupe (auch "stehende Gaupe" genannt)
oder als Schleppgaupe (letztere zuldssig ab einer Mindest-
Dachneigung des dazugehdrigen Daches des Hauptgebdudes von
35° und ab einer Mindest-Neigung der Gaupe zur Horizontalen von
15°)

— Breite (AuBenkante ohne Dachiiberstand): mind. 2,00 und maox.
3,50m

— Mindest-Abstand  untereinander (AuBenkanten ohne Dachiiber-
stand) und zu evtl. Widerkehren: 1,25m

— Mindest-Abstand zur Gebdudekante der jeweiligen Giebelseite:
2,00m

— Mindest-Abstand (senkrecht gemessen) zum ndchstgelegenen First
des Hauptdaches: 0,50m

— Mindest-Abstand  (AuBenkanten) zur néchstgelegenen Grund-
stiicksgrenze (sog. Kommunwand): 1,25m

(Art. 91 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Der Dachiiberstand (Abstand zwischen AuBenkante der AuBenwand
und AuBenkante des om weitesten Oberragenden, durchgehenden
Bauteils des iiberstehenden Daches, waagrecht gemessen) bei Haupt-
gebduden ist wie folgt festgesetzt (Art. 91 Abs. 1 Nr. 1 BayBO):

Dachneigung Dachiiberstand mind.
Kleiner 30° 1,00m
30° und haher 0,75m

Die Anzahl der nach auBen sichtbaren Baustoffe und Oberfldchen (z.B.
Farben, Strukturen) ist auf wenige, geeignete zu beschrdnken.

13
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59 Bodenmodellierung in den
Grundstiicken

510  Bodenversiegelung

5.11 Stauraum vor Garagen

5.12 Einfriedungen und Stiitz-
mavern

513 Auflenantennen

Als Dachdeckung fir geneigte Dicher sind nur Dachplatten (kleinteilige
Schuppendeckung wie z.B. Dachziegel, Dachpfannen, Betondachsteine,
efc.) in ziegelroten Tonen zuldssig. Fir untergeordnete Bauteile (Dach-
gaupen, Verbindungsteile, etc.) ist eine andere Dachdeckung zuldssig.

(Art. 91 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Minimale Anbdschungen und Abbdschungen sind nur zuldssig, sofern
sie die Geldndeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke und der Erschlie-
Bungs-Situation beriicksichtigen. Sie sind dem natiirlichen Geldnde-
verlauf anzupassen. (Art. 91 Abs. 1 Nr. 3 BayBO)

In den privaten Grundstiicken ist fir Stellpldtze, Zufahrten und Wege
eine Ausfilhrung in Rasen-Gittersteinen, Rasenpflaster, Schotter-Rasen,
Pflaster (mit ausreichender Fuge und versickerungsfahigem Unterbau)
oder wassergebundenen Decken zwingend. Asphalt- und Betonbeldge
sind nicht zuldssig. (Art. 91 Abs. 1 Nr. 3 BayB0)

Bei Garagen ohne direkte, freie Zufahrtsmdglichkeit (d-h. mit Schran-

ken, Garagentoren, etc.) ist ein Stauraum mit folgenden Eigenschaften
erforderlich:

— Tiefe zwischen Garagenzufahrt (z.B. AuBenkante Garagentor) und
der offentlichen Verkehrsflache mind. 5,00 m

— keine Einfriedung (z.B. Gartentor, Pfosten, efc.) zwischen Garagen-
zufahrt und offentlicher Verkehrsfldche

(Art. 91 Abs. 1 Nr. 4 BayBO)

Mauern jeglicher Art als Einfriedung sind nicht zuldssig.
(Art. 91 Abs. 1 Nr. 4 BayBO)

Empfangsanlagen zum Betrieb von Rundfunk-, Fernseh-, (B-Anlagen
0.d. sind zuldssig.

Antennen, die den 0.g. Umfang dberschreiten (z.B. zum Betrieb von
iberregionalen Funkanlagen mit seitlich abgespanntem Sendemast)

14
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5.14

5.15

Unzuldssigkeit von Frei-
leitungen

Anzahl der Stellpldtze in
den privaten Grundstiicken

sind nicht zuldssig. (Art. 91 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Neu zu verlegende Versorgungsleitungen sind nur in unterirdischer
Bauweise zuldssig. (Art. 91 Abs. 1 Nr. T BayBO)

Die Anzahl der nachzuweisenden Stellpldtze pro Wohnung wird wie
folgt festgesetzt (bei der Berechnung ist aufzurunden) (Art. 91 Abs.2
Nr.2 BayBO):

WohnungsgroBe (I1. Berechnungs-V0) Stellpldtze hierfir
Kleiner 55 m? 10
55 m? bis (kleiner) 80 m? 1,5
ab 80 m? 2,0

Fir andere Nutzungen als Wohnen und fir sog. betreutes Altenwohnen
gelten die gesetzlichen Vorschriften.
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Hinweise und Zeichenerkldrung
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Grenzabstand von Gara-
gen

Nr.......m

235/3

708
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Plangenauigkeit

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Planzeich-
nung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung (siehe
Planzeichnung)

Geplante Grundstiicksgrenzen; die so gekennzeichneten Grenzen
stellen einen Vorschlag zur Aufteilung der Grundstiicke dar (siehe Plan-
zeichnung).

Die im Plan eingezeichneten Abstinde von Umgrenzungen von Flchen
fir Garagen betragen gegeniber privaten Grundstiicken genau 1,00 m,
sofern sie nicht in einer deutlich anderen GroBenordnung liegen.

Nummerierung und voraussichtliche GroBe der Grundstiicke
(siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurnummer (siehe Planzeichnung)

Vorhandenes (natirliches) Geldnde; Darstellung der Hohenschichtli-
nien (siehe Planzeichnung)

Die Planzeichnung wurde digital (CAD) auf der Grundlage eines Lage-
planes mit Koordinaten erstellt. Dadurch ergibt sich eine sehr hohe Ge-
navigkeit. Im Rahmen der Ausfihrungsplanung und/oder im Rahmen
der spiteren Einmessung konnen sich jedoch Abweichungen von der
Planzeichnung ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Ver-
kehrsfliichen, unterschiedliche GrundstiicksgroBen, efc). Weder die
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Ergdnzende Hinweise

Gemeinde, noch die Planungshiros knnen hierfir Gewdhr Gberneh-
men.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der ndheren Umgebung
kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausgegangen
werden. Den Bauherren wird darber hinaus empfohlen, im Rahmen
der Bouvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufihren (z.B.
Schiirfgruben, Bohrungen).

GemdB Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist das
Auftreten von Bodendenkmalern (z.B. auffdllige Bodenverfrbungen,
Holzreste, Mauer, Metallgegenstdnde, Steingerdte, Scherben, Kno-
chen, etc.) unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehtrde (Landrats-
amt) oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege (Ausgburg)
mitzuteilen.

Fir die ErschlieBung des Gebietes ist es notwendig, Kabelverteiler-
schrdnke oder dhnliche Einrichtungen in der offentlichen/privaten Fld-
che zu installieren. Die Gemeinde behdlt sich die Auswahl der hierfiir
geeigneten Standorte sowie evtl. erforderliche Vereinbarungen vor.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldchen ist
mit der Einwirkung von kurzzeitigen beldstigenden Geruchs-
Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Flissig-Dung, Pflanzen-
schutzmitteln etc.) sowie Larm-Immissionen (z.B. Traktorengerdusche,
Kuhglocken, etc.) zu rechnen.

Bei der Ausfihrung der Gebdude sollte darauf geachtet werden, dass
keine Baumaterialien verwendet werden, die eine nachweisbare Belo-
stung fir Mensch oder Umwelt zur Folge haben (z.B. Holzer aus dem
tropischen Regenwald, "FCKW-Stoffe", etc.).

Das Energieberatungszentrum Allgdu ("eza") in Kempten bietet mit
seinen Fachberatern den Bauwerbern kostenlose und unabhdngige
Beratungsgespriche an.

Die Errichtung von Regenwasser-Auffangbecken (Zisternen) sowie eines
Komposts wird empfohlen.

Ziune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m zum
Durchschliipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Bei Doppelhiusern sollte ein profilgleicher Anbau der einzelnen Haus-
hiilften angestrebt werden (d.h. gleiche Dachneigung, kein seitlicher
und hohenmaBiger Versatz).
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Fiir die in der Planzeichnung eingetragene Verkehrsfldche (mit Aus-
nahme der Begleitfldche) ist eine Ausfiihrung in befestigter Art (z.B.
Schwarzdecke, etc.) ratsam.
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Zusammentassung der wesentlichen Inhalte

Durch den Bebauungsplan wird ein Wohnbauquartier fiir 14 Einfamilienhduser und 2 Doppelhduser oder
alternativ 16 Einzelhuser und einem Doppelhaus ausgewiesen.

Das Baugebiet stellt den ersten Abschnitt eines Gesamtkonzeptes dar, das sich in mehreren Schritten
verwirklichen ldsst. Der nun auszuweisende Teil ist in zwei Bereiche untergliedert. Die Flache kann von
der Gemeinde erworben werden (bzw. ist bereits im Besitz der Gemeinde), und soll fir die ortsansdssigen
Bevolkerung bereitgestellt werden.

Die Bebauung orientiert sich an der GroBe der umliegenden Bauformen.

Besonderer Wert wird auf die Einbindung in die Landschaft sowie die vorhandene bauliche Struktur ge-
legt.

Der Bebauungsplan hat die Zielsetzung, tkologische Ansdtze mdglichst umfassend zu verwirklichen.

Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

Der zu iberplanende Bereich befindet sich im Siiden des Ortsteils Lauben der Gemeinde Lauben. Er wird
im Norden begrenzt von der bestehenden Wohnbebauung der "AllgdustraBe", im Osten von dem beste-
henden Pfarrzentrum St. Ulrich und im Siiden von der GemeindeverbindungsstraBe nach Heising ("Lau-
bener StraBe"). Der Geltungsbereich verliuft im Norden an der Siidgrenze der FI.-Nr. 50/6 und knickt auf
Hohe des bestehenden Kinderspielplatzes nach Siden ab. Hier verlduft er an der Westgrenze des "Bru-
der-Klaus-Weges". Im Siiden umféihrt der Geltungsbereich Fldchen der "Laubener StraBe" im Bereich der
Sichtfldchen. Auf Hihe der Wendeplatte der "AllgdustraBe” knickt der Umgriff nach Norden ab und
schlieBt sich an der siddstlichen Ecke des Grundstiickes FI.-Nr. 50/69. Damit sind folgende Grundstiicke

-innerhalb des riumlichen Umgriffes: FI.-Ni. 464/2 (Teilfliiche), 546 (Teilfldche) und 547 (Teilfliche).

Der Geltungsbereich erstreckt sich Gber diejenigen Flchen, die fir die Absicherung des Gesamtkonzeptes
erforderlich sind. Fir den westlichen Teilbereich des Grundstiickes Fl.-Nr. 547/52 ist eine Einbeziehung
in den Geltungsbereich nicht erforderlich. Der hier angestrebte Freiraum wird auch weiterhin im Rahmen
der Regelungen des § 35 BauGB (AuBenbereich) gewahrt. Im Bereich der Einmiindung in die "Laubener
StraBe" sind die erforderlichen Sichtfldchen in den Geltungsbereich aufgenommen.

Die stidtebaulichen und landschaftlichen Beziige werden geprdgt von der Lage des Baugebietes am
Rande des gewachsenen Siedlungsgefiges. Als wichtiger stadtebaulicher Bezugspunkt tritt der begin-
nende Hohenzug dstlich des "Bruder-Klaus-Weges" in Erscheinung. Er stellt fiir die Bebauung des ge-
samten Bereiches eine natiirliche Grenze dar und bindet sie in den landschaftsplanerischen Rahmen ein.
Eine Exponiertheit der Flchen ist aus diesem Grunde nicht gegeben. Die Gebdude des Pfarrzentrums bil-
den einen markanten Akzent innerhalb des gesamten Umfeldes. Durch die Entwicklung der Bebauung
westlich des Pfarrzentrums wird dieses besser in die bestehende Siedlungsstruktur eingebunden. Es kdn-
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nen erstmals rdumliche und funktionale Beziige entstehen, die eine stirkere Verkniipfung dieser wichti-
gen Gemeinbedarfsnutzung mit den anderen Nutzungen des Ortsteils ermdglichen. Die Gebdudeform und
die Hohenentwicklung an der Westseite dieses Gebdudes sowie die fopografische Situation lassen jedoch
eine formale Verbindung mit dem geplanten Baugebiet nicht zu. Im sidlichen Anschluss an die dber-
planten Flachen befinden sich zwei landwirtschaftliche Betriebe. Sie weisen die typischen gestalterischen
Merkmale der traditionellen Bauweise von Hofstellen des Allgius auf und pragen das landschaftliche
Umfeld. Der nérdliche Anschluss des Geltungsbereiches ist durch seine FuBwegebeziehungen zu wichti-
gen Bereichen des Ortsteiles in Verbindung mit dem bestehenden Kinderspielplatz geprdgt. Der Kinder-
spielplatz stellt einen wichtigen Beitrag zur Wohnumfeldqualitit dar und ist in Bezug auf seine Gestal-
tung und Lage hochwertig.

Die Giberwiegenden Teile des Geldndes sind nahezu eben. Im Osten tangiert das geplante Baugebiet den
0.. beginnenden Hohenzug. So weist die sidastliche Ecke der Flachen eine Gelandeneigung von ca. 10-
15% als Nordwesthang auf. Die Anschlisse an die bereits bebauten Grundstiicke im Nordwesten sind
unproblematisch.

Die Fldchen sind aus geologischer Sicht fir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen und orts-
iblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet werden.

Vorbereitende Bauleitplanung und Gbergeordnete Planungen

Im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Lauben (rechtsgiiltig mit Gffentlicher Bekanntma-
chung vom 15.01.1997) sind die Flichen als Wohnbaufldchen (W) mit Randeingriinung nach Osten
und Siden hin dargestellt. Der Bebauungsplan konkretisiert diese Vorgabe durch Festsetzung eines rei-
nen Wohngebietes (WR) und eines allgemeinen Wohngebietes (WA). Die genannte Randeingriinung
wird im nordlichen Bereich in Form einer dffentlichen Griinflache und im siiddstlichen Bereich in Form
einer Fliche fir die Landwirtschaft als Ausgleichsflache interpretiert. Die Festsetzungen der einzelnen
Fldchen entsprechen den Darstellungen des Flachennutzungsplans, ohne diese parzellenscharf zu verfol-
gen. Der Bebauungsplan ist daher aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt.

Innerhalb des Geltungshereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine Denkmler im Sinne des
Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG).

Die Ziele des Regionalplans sind beriicksichtigt.

Inhalte von anderen bzw. ibergeordneten Planungen werden durch diese Planung nicht tangiert.

Anlass und Notwendigkeit der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung einer Wohnbaufldche zur Deckung des
Wohnbedarfs der ortsansdssigen Bevélkerung. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung waren in der Gemein-
deverwaltung zahlreiche konkrete Anfragen zu Wohnbaugrundstiicken registriert.

Die Gemeinde beabsichtigt durch einen gezielten Grundsticksverkauf und durch daran zu kniipfende
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zusitzliche Vereinbarungen sicher zu stellen, dass die Baugrundstiicke hauptsachlich fir die ortsansdssi-
ge Bevdlkerung zur Verfiigung stehen. Die Ausweisung erfolgt daher im Sinne des § 1 Abs.5 Nr.2 des
Baugesetzbuches ("Wohnbedrfnisse der Bevélkerung...").

Entwicklung und Zielsetzung der Planung

Die Entwicklung des Bebauungsplanes sowie die Abgrenzung der Fldchen fand in Abstimmung mit den
Eigentimern sowie den maBgeblich betroffenen Trigern dffentlicher Belange statt.

Bei der Entwicklung der Planung wurden unterschiedliche Vorentwurfsalternativen erarbeitet. Diese dek-
ken einen breiten konzeptionellen Rahmen ab. Bei seiner Entscheidung fiir die nun umzusetzende Alter-
native legte der Gemeinderat der Gemeinde Lauben bewusst den Schwerpunkt auf ein folgerichtiges Er-
schlieBungs- und Freiraumkonzept.

Fir das geplante Wohnbauquartier soll erreicht werden, dass dieses zu der vorhandenen Siedlungs-
struktur hinzutritt, ohne als Fremdkdrper zu wirken.

Liel der Planung ist es, bei maglichst effektiver Ausnutzung der Fldchen, preisgiinstigen Wohnraum fiir
die ortsansdssige Bevélkerung zu schaffen, ohne dadurch die landschaftlich und stadtebaulich hochwer-
tige Situation zu beeintrdchtigen.

Die Systematik des Bebauungsplanes entspricht den Anforderungen des §30 Abs. 1 BauGB ("qualifi-
zierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt sich die Zuldssigkeit von Vorhaben in dem Gberplanten Bereich
abschlieBend. Dem Bauherrn steht dadurch das Verfahren gem. Art. 64 BayBO (Genehmigungsfreistel-
lung) zur Verfigung.

Das Festsetzungskonzept ist bewusst so angelegt, dass eine hohe Flexibilitdt bei der Verwirklichung von
zeitgemdBen Bauformen entsteht.

Die Belange der Landwirtschaft werden in besonderem MaBe beachtet.

Stddtebauliches Konzept

Der Bebauungsplan stellt den ersten Bauabschnitt eines Gesamtkonzeptes dar, das im Westen bis zur
"Hirschdorfer StraBe" reichen soll. Das Konzept hat die Aufgabe zu erfiillen, fir den gesamten sidlichen
Bereich von Lauben einen harmonischen Abschluss zur Landschaft zu schaffen. Gleichzeitig ist ein Ange-
bot an Freiflachen zu schaffen, das der Gliederung der einzelnen Bereiche dient und als Nah-
Erholungsfldche von Nutzen ist. Durch diese Freiraumstruktur soll eine dkologische Vernetzung von West
nach Ost ermaglicht werden. Gleichzeitig wird der ckologisch hochwertige Bereich der lllerauen mit dem
Bereich des sog. "Birkenwdldchens" verbunden. Der Zuschnitt der einzelnen Quartiere und Freifldchen
sollte mdglichst organisch sein. Die ErschlieBung der Gberwiegenden Zahl der Bauguartiere kann durch
Einmindungen in die "Laubener StraBe" erfolgen.

Das durch den Bebauungsplan ausgewiesene Baugebiet hat seinen baulichen Schwerpunkt im zentralen
und siidlichen Bereich in Form eines in sich geschlossenen Quartiers. Dieses wird im Norden von einer
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offentlichen Grinflache berihrt, die Teil des o.q. Freiraumkonzeptes ist. Die ErschlieBung des zweihifti-
gen Quartiers erfolgt in Form einer ErschlieBungsstraBe als StichstraBe. Durch die Anordnung der Gebdu-
de werden fiir die offentliche Fldche verschiedene Zonen herausgearbeitet. Im nordlichen Bereich ist ein
zentraler Quartiersplatz vorgesehen. Die Gebdude sind hier so angeordnet, dass ein eindeutiger rdumli-
cher Bezug zueinander entsteht. Der Platz ist Ausgangspunkt von drei FuBwegen. Durch diese formale
Einbindung im Zusammenhang mit der Wendeschleife und deren zentraler Griinfldche wird er zur rGum-
lichen und funktionalen Mitte des Baugebietes. Im zentral siidlichen Bereich ist ein weiterer, jedoch un-
tergeordneter Platz eingeplant. Er leitet sich aus dem Richtungswechsel der Gebdude und Fldchenzu-
schnitte ab und dient der Gliederung des StraBenraumes. Zusammen mit dem o.g. Platz stellt er den
maBgeblichen Begegnungs- und Kommunikationsbereich des Baugebietes dar. Die beiden im Norden
vorgesehenen Wohnhduser nehmen Bezug zu der angrenzenden Bebauung auf. Dadurch ergeben sich
wichtige formale und dsthetische Beziige zur urspriinglichen Siedlungsstruktur, die die hinzugefiigten
Bereiche als Teile des Ganzen werden lassen.

Fiir den gesamten Bereich wird die Zahl der Richtungen auf wenige beschrinkt. GebGudekanten, Grund-
stiicksgrenzen und Wegeausrichtungen ordnen sich diesem Prinzip unter. Dadurch soll bewusst eine ruhi-
ge Gesamtkomposition geschaffen werden, die den formalen und stddtebaulichen Zusammenhalt des
Gebietes betont. Die Anordnung der Baukdrper nimmt Riicksicht auf eine harmonische Abstufung und
Gliederung der Massen.

Die geplante Grinflache soll sich im Rahmen einer méglichen Weiterfihrung der bebauten Bereiche nach
Westen hin fortsetzen lassen. Die Fliche ist als multifunktionale Zone vorgesehen, d.h. es soll eine
Mehrfachnutzung in Form eines Naherholungsbereiches fiir alle Generationen und eine Einbeziehung in
die Ausgleichsbilanzierung gem. § 1a BauGB stattfinden.

Bei der Differenzierung der einzelnen Gebdudetypen werden so die gebdudespezifischen GroBen (Art und
MaB der baulichen Nutzung, Bauweise) auf die jeweilige stadtebauliche Situation hin abgestimmt. Auf
diese Weise entsteht ein Spekirum an Bauformen, das dem Wohnbedirfnis der Bevdlkerung entspricht.

Auf die Umsetzbarkeit von alternativen Formen der Energiegewinnung wird geachtet. Eine ausschlieBli-
che Ausrichtung aller Gebdude in Ost-West-Richtung ist jedoch nicht erforderlich und aus stddtebaulichen
Grinden nicht sinnvoll. Hierzu ist inshesondere die Entwicklung der transparenten Baumaterialien in der
jiingsten Zeit ein entscheidender Beweggrund. Durch die enorme Verbesserung der Warmed@mmfihig-
keit von Glas ist bereits zum augenblicklichen Zeitpunkt absehbar, dass sich der Schwerpunkt der War-
megewinnung zu Heizzwecken auf die Fassade der Gebdude verlagern wird. Die optimale Effizienz von
Sonnenkollektoren fiir die Brauchwassergewinnung spielt dagegen in der gesamten Energiebilanz eine
deutlich untergeordnete Rolle und ldsst sich zudem durch eine Einbeziehung von Nebengebduden oder
Gebdude-Anbauten (z.B. Widerkehr) mit entsprechend steiler Dachneigung optimieren.

Festsetzungskonzept

Die Festsetzungen Gber die Art der Nutzung beschrinken sich auf die Definition des Gebietscharakfers.
Fir die zentralen und ndrdlichen Bereiche innerhalb des vom Geltungsbereich erfassten Plangebietes
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wird ein reines Wohngebiet (WR) festgesetzt. Fir den sidlichen Bereich ist ein allgemeines Wohngebiet
(WA) vorgesehen. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes werden auf der Grundlage des §1 der
BauNVO Einschriinkungen vorgenommen. Die Festsetzung der Baugebiefs-Arten nimmt auf die unter-
schiedlichen Bereiche innerhalb des Bauquartiers und deren Zuordnung Ricksicht. Es findet dabei eine
Konzentration von Nutzungen, die der Wohnnutzung angeliedert sind auf den sidlichen Bereich der Pla-
nung statt. Im Zusammenhang mit den von der GemeindeverbindungsstraBe nach Heising ausgehenden
Lirm-Immissionen und dem siidlich gelegenen landwirtschaftlichen Betrieb erfolgt eine Bindelung von
Nutzungen mit einem gewissen Konflikt-Potential. Die inneren Bereiche des Baugebietes kdnnen auf
diese Weise von storenden Einflissen frei gehalten werden. Dies betrifft auch die ErschlieBungs-
Situation.

Im reinen Wohngebiet sind keine Anderungen des Nutzungs-Kataloges gegeniiber den Vorgaben der
Baunutzungsverordnung erforderlich.

Auf der Grundlage des § 1 der BauNVO werden innerhalb des allgemeinen Wohngebietes Einschrdnkun-
gen vorgenommen. Die Reduzierung von der Versorgung des Gebiets dienenden Ldden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetrieben auf eine ausnahmsweise Zuldssigkeit soll
Fehlentwicklungen vermeiden. Der Bereich ist auf Grund seiner ErschlieBungs-Situation und Grund-
stiicksbemessung nur bedingt geeignet, solche Betriebe aufzunehmen. Zudem sind die damit u.U. ver-
bundenen Nutzungskonflikte auf Grund der Kleinrdumigkeit des geplanten Wohngebietes teilweise nur
schwer ldsbar. Eine gleichzeitige Einschriinkung der Nutzungen nach §4 Abs. 2 Nr. 3 (Anlagen fiir kirch-
liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) auf eine ausnahmsweise Zuldssigkeit
wird jedoch nicht durchgefiihrt. Die zuletzt genannten Nutzungen sind innerhalb des Bereiches denkbar.
Grundsiitzlichen Ausschluss erfahren die in § 4 Abs. 3 Nrn. 2-5 BauNVO angefihrten Nutzungen: sonstige
nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen. Die
genannten Nutzungen sind nicht geeignet, innerhalb der dberplanten Fldchen aufgenommen zu werden.
Unlasbare Nutzungskonflikte sowie die Unmaglichkeit der Integration in die Kleinrdumige stidtebauliche
Gesamtsituation sind die Griinde hierfir.

‘Die Festsetzungen Gber das MaB der baulichen Nutzung beschrinken sich auf das in der Baunutzungs-

verordnung (§ 16 Abs.3 u. 4 BauNVO) angegebene Minimum zur Erlangung der Eigenschaften eines
Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB (“qualifizierter Bebauungsplan"). Dabei wird denje-
nigen GroBen der Vorzug gegeben, die beziiglich ihrer Lesbarkeit und Umsefzbarkeit eindeutig sind. Auf
uberfliissige BezugsgroBen wird verzichtet.

Die fir alle Typen gleichermaBen festgesetzte GeschoBflachenzahl von 0,55 dient als Grundlage fir die
beitragsrechtliche Bemessung. Eine planungsrechtliche oder stidtebauliche Relevanz geht von ihr nicht
aus.

Durch die Festsetzung einer zuldssigen Grundfliche fir die Typen 1-3 wird eine von der Grundstiicksgrd-
Be unabhdngige Zielvorgabe getroffen, die der Lesbarkeit des jeweiligen Festsetzungskonzeptes dienlich
ist. Dies ist vor allem in Bezug auf die unterschiedlichen GrundstiicksgraBen in den Randbereichen des
Neubaugebietes erforderlich. Anderenfalls miissten fiir die Grundstiicke stark differenzierende Grundfld-
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chenzahlen festgesetzt werden, die einer Vergleichbarkeit entgegenwirken wirden. Die Werte der zulds-
sigen Grundfliiche orientieren sich an den nach Norden und Nordwesten anschlieBenden Bereiche. Bei
einem Spektrum von 160 bis 180 m? zuldssiger Grundfliche ist die Verwirklichung von Ein- und Zweifo-
milienhdusern sowie von Doppelhdusern maglich. Die Werte beriicksichtigen die Tatsache, dass entspre-
chend der seit 1990 geltenden Fassung der Baunutzungsverordnung eine Uberschreitung der zulissigen
Grundfliiche um 50 % u.a. durch Garagen und Nebengebdude maglich ist (die festgesetzte Grundfldche
kann durch die Grundfldchen der in §19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 50 %
iberschritten werden).

Die Festsetzung einer Grundfliichenzahl fiir den Typ 4 erdffnet der Gemeinde die Maglichkeit das betref-
fende Grundstiick alternativ mit einem Doppelhaus oder zwei Kleineren Einzelhdusem zu bebauen. In
dem zuletzt genannten Fall kann von einer erreichbaren Grundfliiche von ca. 110 m* ausgegangen wer-
den.

Auf die Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe wird bewusst verzichtet. Diese KenngrdBe ist fir die Vor-
qabe der Gebdudehhe wenig aussagefihig, da die Gebdude mit ausbaubaren DachgeschoBen errichtet
werden konnen. Eine Notwendigkeit aus erschlieBungsbeitrags-technischen Grinden besteht ebenfalls
nicht.

Die gleichzeifige Festsetzung von maximalen First- und Wandhahen schafft einen verbindlichen und auch
filr den Laien nachvollziehbaren Rahmen zur Umsetzung eines breiten Spektrums an Gebdudeprofilen.
Die gewdhlte Systematik schlieBt Fehlentwicklungen aus. Gebdude mit einer tiefen Grundrissgestaltung
und relativ steiler Dachneigung werden durch die festgesefzte Firsthohe in ihrer Gesamthdhe fixiert.
Schmale Gebéude mit relativ flacher Dachneigung werden durch die festgesetzte Wandhahe auf ein Er-
scheinungsbild mit maximal 2 Fassaden-GeschoBen begrenzt. Die erzielbaren Rauminhalte der Gebdude
bleiben erfahrungsgemdB innerhalb bestimmter Grenzen. Im Zusammenhang mit der 0.g. Beschrdnkung
auf eine ruhige innere Richtungsstruktur bleibt das fiir den landlichen Raum erforderliche homogene Er-
scheinungsbild des Baugebietes gewahrt.

Die First- und Wandhahen sind als absolute Hohen (iber NN) festgesetzt. Die erreichbaren Gebéudehd-
hen in Bezug auf das vorhandene Gelinde lassen sich fir die einzelnen Typen wie folgt beschreiben:

Typ1 Typ2 Typ3 Typ 4
Firsthohe inm 8,25 8,50 8,25 8,50
Wandhdhe inm 5,25 6,25 5,25 6,25

Die Festsefzung der Firsthohe unterstiitzt dariiber hinaus die gestalterische Zielvorstellung von mdglichst
schlanken Baukdrpern.

Auf die Festsetzung von ErdgeschoB-FuBbodenhdhen wird bewusst verzichtet.

Fiir den Bereich des Ortsteiles Lauben besteht keine aus einem starken Siedlungsdruck erwachsende
stidtebauliche Problematik. Durch die geringfiigige Erhhung der Einwohnerzahl werden die vorhande-
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nen infrastrukturellen Einrichtungen gefestigt.

Die festgesetzte abweichende Bauweise kann als Einzelhaus (Typen 1 und 2) bzw. als Einzel- oder Dop-
pelhaus (Typ 3 und 4) umgesetzt werden. Die Eignung zur Bebauung als Einzel- oder Doppelhaus sollte
fiir jedes Grundstiick unabhdngig von der jeweils festgesetzten Bauweise von den Inferessenten geprift
werden. Die Ldnge von Garagen wird fiir das einzelne Grundstiick auf 8,00m beschrdnkt, um Begin-
trichtigungen fir die Belichtung auszuschlieBen.

Die Uberbaubaren Flichen sind bewusst so festgesetzt, dass sie in der Regel deutlich Gber die mdgliche
GroBe der Gebdude auf Grund der Nutzungsziffern (Grundfldchenzahl, zuldssige Grundfldche) hinaus ge-
hen. Dadurch entsteht fir den Bauherrn der erforderliche Gestaltungsspielraum fiir die Anordnung der
Gebdude im Grundstiick. In drei Bereichen wird durch die Einzeichnung von Baugrenzen, die Gber die
durch die einzelnen Bauvorhaben bedingten Grundstiicksgrenzen hinwegreichen, bewusst die Maglichkeit
geschaffen, im Rahmen der Vergabe der Grundstiicke geringfigige Anderungswiinsche von Inferessenten
in Bezug auf die Grenzziehung zu beriicksichtigen. Im Gegensatz zu einer Festsetzung von Grundfldchen-
zahlen fiihrt die gewdhlte Systematik mit zuldssigen Grundflachen zu keiner Verdnderung der moglichen
GebdudegroBen.

Auf eine Regelung der Zuldssigkeit von baulichen Anlagen, bzw. Einrichtungen Gber die in den §§12,
14, und 23 BauNVO getroffenen Regelungen hinaus wird verzichtet.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften
Regelungen iber die Gestaltung der Gebdude:

Auf die Festsetzung eines Lingen/Breiten-Verhiltnisses fir die Baukdrper wird bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes verzichtet.

Die Regelung fir die Dachformen stellt das Satteldach fir den Hauptbaukdrper in den Mittelpunk. Diese
Dachform entspricht den landschaftlichen und Grtlichen Vorgaben und ist dariiber hinaus gut geeignet,
Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie gestalterisch zu integrieren. Gleichzeitig sind jedoch Vorschrif-
ten getroffen, die eine auf den Einzelfall angepasste Bauform ermaglichen. Regelungen fiir Grundstiicks
ibergreifende Gebdude mit einheitlicher Dachform und gleicher First-Richtung (z.B. Doppel-, oder Rei-
henhaus) beziiglich einer einheitlichen Dachneigung oder eines profilgleichen Anbaus werden nicht ge-
troffen, da es hierfir keine rechtlich unbedenkliche Form gibt. Die Einengung auf eine einzelne Gradzahl
stellt hierfiir ebenfalls keine sinnvolle Alternative dar.

Das Spektrum fir Dachneigungen ist im Sinne der Bauherrschaft breit genug gefasst. Es entspricht den
ortsiblichen und landschaftstypischen Vorgaben und beriicksichtigt zeitgemdBe Bauformen.

Bei dem Konzept fiir die Anbauten und Dachaufbauten wird bei Dachneigungen ab 26° ein Regelwerk
vorgegeben, dos es ermdglicht, Dachrdume sinnvoll zu nutzen, ohne zu einer wesentlichen gestalteri-
schen Beeintrchtigung der Gebdude zu fihren. Obwohl die Regelungen ein ausreichendes MaB an Ge-
staltungsfreiheit und Planungssicherheit darstellen, kann davon ausgegangen werden, dass Beeintrdch-

25

Gemeinde Louben - Bebauungsplan "Am Kirchenbihl"
Textteil mit 34 Seiten, Fassung vom 28.09.1999



18.1.5

18.1.6

18.1.7

182
7821

1822

183

1.8.4

785

tigungen fir das Ortsbild nicht zu erwarfen sind.

Die Festsetzung einer max. Kniestockhdhe ist nicht erforderlich; fir die Gebdudehdhe sind stattdessen die
0.q. Vorgaben zur Gebdudehdhe getroffen.

Die Regelung iber die Dachiiberstdnde trdgt dazu bei, Landschafts gebundenes Bauen umzusetzen. Zeit-
gemaBe Bauformen werden hierdurch in keiner Weise ausgeschlossen.

Die Regelungen Gber Materialien lassen dem Bauherrn bewusst ausreichend Spielraum zur Verwirkli-
chung individueller Gestaltungswinsche. Es wird darauf verzichtet, bestimmte Materialien auszuschlie-
Ben.

Regelungen ber die Gestaltung der Freifldchen:

Die Einschriinkung von Geldndeverdnderungen dient in erster Linie dazu, eine homogene und zusam-
menhdngend erlebbar gestaltete Gartenlandschaft entstehen zu lassen. Der Charakter des urspriinglichen
Geldndes soll dabei ablesbar bleiben.

Auf Grund der beabsichtigten Durchldssigkeit und Homogenitdt der Freifldchen ist der Ausschluss von
trennenden Elementen erforderlich.

Die sonstigen gestalterischen Regelungen beschriinken sich auf die Unzuldssigkeit von Freileitungen und
den Ausschluss von Kurzwellen-Sendemasten. Beide Erscheinungsformen fiigen sich nicht in die hoch-
wertige stidtebauliche und landschaftliche Umgebung ein. Sie wiirden dos Wohnumfeld stdren.

Die Vorschriften zur Anzahl der Stellpldtze sind als Ergdnzung der Stellplatzverordnung und als eine auf
die individuelle Bedarfssituation zugeschnittene Regelung erforderlich. Hierdurch kann sichergestellt
werden, dass weder die einzelnen Grundstiicke, noch die angrenzenden Verkehrsflachen durch ruhenden
Verkehr Zweck entfremdet werden. Bei den Gberplanten Bereichen ist zu erwarten, dass auf Grund der
Bevolkerungsstruktur ein dberdurchschnittlicher Stellplatzbedarf gegeben ist. Dieser kann innerhalb der
geplanten ErschlieBungsanlage nicht gedeckt werden.

Fiir die Abstandsflchen werden fiir die Hauptgebdude die Regelungen des Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO zu
Grunde gelegt. Dies ist erforderlich, da die unterschiedlichen Ausrichtungen der Grundstiicke und Gebdu-
de zu nicht vorhersehbaren Entwicklungen beziiglich des Grundstiickszuschnittes und privatrechtlicher
Regelungen fihren. Fiir Garagen wird eine Unterschreitung der Abstandsflachen ermdglicht (Art. 7 Abs. 1
Satz1 BayBO). Gleichzeitig sind die Umgrenzungen fiir Fldchen fir Garagen in der Planzeichnung so
festgesetzt, dass ein Abstand von mindestens 1,00 m zur Nachbargrenze einzuhalten ist. Auf diese Weise
wird sichergestellt, dass Konflikte durch unterschiedliche Firstrichtungen von Garagen und durch Dachi-
berstinde unterbleiben. Um Fehlentwicklungen in Bezug auf die Hohenentwicklung von Garagen im
Bereich von 1,00-3,00 m Abstand zur Grundstiicksgrenze auszuschlieBen, sind Festsetzungen in Anleh-
nung an die Regelungen des Art. 7 Abs. 4 BayBO (Grenzgaragen) getroffen. Fir die Bereiche, in denen
Grundstiicks Gbergreifende Baugrenzen eingezeichnet sind kdnnte die getroffene Regelung zu einer Si-
tuation fishren, bei der sich zwei Garagen mit jeweils 1,00 m Grenzabstand gegeniiberstehen. Aufgrund
der Anordnung der Firstrichtungen kann davon ausgegangen werden, dass dieser Fall jedoch nicht ein-
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Gebdudetypen

Die 4 vorgesehenen Gebdudetypen in Verbindung mit den jeweils festgesetzten Grundfldchenzahlen bzw.
zuldssigen Grundflachen decken den konzeptionellen Rahmen ab. Durch eine entsprechende Abstufung
beziiglich der Grundflche und der Hahe wird eine Anpassung an die jeweilige stidtebauliche Situation
erreicht.

Der Typ 1 st im siidlichen Randbereich und im Anschlusshereich an die vorhandene Bebauung im Nor-
den vorgesehen. Durch die begrenzte zuliissige Grundfliiche von 160 m? figt er sich in den Ubergangs-
bereich zu den nach Siden anschlieBenden Freifliichen ein. Er ist als Ein- und Zweifomilienhaus in ein-
einhalbgeschoBiger Bauweise konzipiert. Die nahezu ebene Geldndesituation in ldsst einen Ausbau des
DachgeschoBes zv.

Typ?2 ist im zentralen Teil des Bebauungsplanes vorgesehen. Er verkarpert den kompakten, u.U. zwei-
geschoBigen Gebdudetyp, der sich auch fir eine Ausnutzung als Zweifomilienhaus eignet.

Typ 3 ist als Doppelhaus vorgesehen. Die Hohenentwicklung entspricht den Vorgaben des Typ 1.

Typ 4 kann alternativ als Doppelhaus oder als Einzelhaus errichtet werden.

Wasserwirtschaft

Im Rahmen der Voruntersuchungen wurde die Maglichkeit zur Integration eines Retentions- und Versik-
kerungs-Systems innerhalb des Baugebietes geprift. Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes (we-
nig versickerungsfdhig) kann ein solches Konzept nicht Eingang in die Planung finden.

Die Versiegelung der Freiflichen wird durch eine entsprechende Festsetzung Gber die Oberfldchen-
Beschaffenheit minimiert,

Das Baugebiet wird an die gemeindlichen Ver- und Entsorgungsleitungen anschlossen. Dadurch ist eine
einwandfreie Trinkwasserversorgung und Schmutzwasserbeseitigung gewdhrleistet.

Griinordnerisches Konzept mit Gkologischer Bewertung und Abarbeitung der Eingriffsregelung
des § Ta Baugesetzbuch (BauGB)

In den privaten Grundstiicken ist eine ausreichende Durchgrinung mit standortgerechten Baumen fest-
gesefzt. Eine Pflanzliste fir geeignete Gehdlze wird dem zu Grunde gelegt.

Das Baugebiet wird in den Bereichen der ErschlieBung sowie im Bereich der offentlichen Griinfldche mit
standortgerechten Gehdlzen durchgriint, um eine Einbindung in das Ortsbild zu erlangen und um die
naturnahen Elemente zu betonen. Die Arten sind nach dkologischen und gestalterischen Gesichtspunkten
so gewdhlt, dass im Alter markante Baumgestalten entstehen, die durch ihren ausgeprigten Frihjahrs-
und Herbstaspekt das Bild bereichern. Eine Gefdhrdung des Verkehrs durch Fruchtfall ist nicht gegeben.
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Als AusgleichsmaBnahme ist die Extensivierung der Wiesenflache im siddstlichen Randbereich des Bau-
gebietes vorgesehen. Neben der damit verbundenen deutlichen Erhhung der Artenvielfalt ist eine
Wechselwirkung mit der geplanten Strevobstwiese beabsichtigt.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1o BauGB erfolgt auf der Grundlage der Uberleitungsvor-
schrift des § 246 Abs. 6 BauGB im Zusammenhang mit den Vollzugshinweisen zum Inkrafttreten des AG-
BauROG des Bayerischen Staatsministeriums des Innern.

Entsprechend den "Richtlinien zur Bemessung der Abgabe bei Eingriffen in Natur und Landschaft" des
Hessischen Ministeriums fir Landesentwicklung, Wohnen, Landwirtschaft, Forsten und Naturschutz lassen
sich die okologischen Wertigkeiten der Fldchen vor und nach dem Eingriff wie folgt benennen:

Fldche Fliche in m? Punkte/m?vor  Punkte/m? nach Bilanz

Baufldchen 12.800 27 10 -217.600
offentliche Verkehrsflchen neu 1.460 27 3 -35.040
dffentliche Verkehrsfldche, Begleitgrin 300 2 7 -6.000
offentliche Griinflichen 2.800 27 Al -16.800
Ausgleichsfldche 900 27 31+44=75 43.200
Summe -232.240

Der Verlust an tkologischer Wertigkeit soll durch die geplanten BGume innerhalb des Baugebietes zu ei-
nem Teil kompensiert werden.

Gemeinbedarfsfldchen, Versorgungsfldchen und Infrastruktur
Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Gemeinbedarfsfldchen erforderlich.

Eine Wertstoff-Insel innerhalb des Gberplanten Bereiches ist nicht erforderlich. Fir den Ortsteil sind be-
reits ausreichend Wertstoff-Inseln an geeigneten Stellen vorhanden.

Im zentral-westlichen Bereich des Neubaugebietes ist eine Trafostation eingeplant. Die Trafostation kann
2u Iwecken der Wartung direkt von der offentlichen Fldche aus angefahren werden.

Neben den o.g. Einrichtungen zur unmittelbaren Wohnumfeld-Verbesserung sind in raumlicher Nahe die
wichtigen Infrastruktureinrichtungen des Ortsteiles zu FuB erreichbar.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldachen

Das Baugebiet wird in erster Linie Gber eine neu zu schaffende ErschlieBungsstraBe mit Einmiindung in
die "Laubener StraBe" angebunden. Im Einmindungsbereich dieser ErschlieBungsstraBe sind die erfor-
derlichen Sichtflachen festgesetzt. Fiir die Grundstiickszufahrten in diesem Bereich sind an den entspre-
chenden Stellen einschriinkende Festsetzungen getroffen. Diese sind erforderlich, um mdgliche Gefahren-
potenziale auszuschlieBen.

Die ErschlieBung der beiden geplanten Gebdude im Norden erfolgt Gber die Wendeplatte der "Allgdu-
straBe". Die zulefzt genannte StraBe ist ausreichend dimensioniert, um die beiden zusdtzlichen Grund-
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stiicke anzubinden. Eine Begintrachtigung der Gesamt-Situation ist nicht gegeben.

Die Planung beriicksichtigt die vorhandenen FuBwegebeziehungen und bindet diese in das Gesamtkon-
zept ein.

Die innere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Gber Wege und Fldchen, die die geplante Wohnumfeld-
qualitdt unterstiitzen. Dabei sind gestalterische MaBnahmen zur Verkehrsberuhigung vorgesehen. Die
straBenbegleitenden Fldchen dienen mit ihren wasserdurchldssigen Beldgen der Wohnumfeldgestaltung.
Gleichzeitig sind sie als Stauraum fiir den Winterdienst vorgesehen. Sie sind mit einem Unterbau auszu-
fihren, der es ermdglicht, sie gegebenenfalls zu befahren. Gleichzeitig wird eine Vorgabe fiir den ruhen-
den Verkehr geschaffen. Der an den maBgeblichen Stellen vorgesehene Regelquerschnitt von 4,75 m ist
fiir einen Begegnungsfall von einem Lkw und einem Pkw bei verlangsamter Geschwindigkeit ausgelegt.
Eine Ausweisung als verkehrsberuhigte Zone ist nicht geplant.

Die Festsetzung von Hohenpunkten im Bereich der geplanten ErschlieBungsstraBen ist nicht erforderlich.

Die Anordnung der Fldchen fir Nebenanlagen, speziell mit der Zweckbestimmung "Garagen" ist auf die
ErschlieBungs-Situation hin abgestimmt. Trotzdem besteht innerhalb der jeweiligen Grundstiicke eine
maglichst hohe Flexibilitdt in Bezug auf die Sitvierung der Garagen.

Nutzungskonflikte

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurde vom Landratsamt
Oberallgdu ein Immissions-Schutz-Gutachten erstellt. Hierin wird fir die erste Bauzeile entlang der
"Laubener StraBe" eine Uberschreitung der maBgeblichen Orientierungwerte der DIN 18 005 fir ein all-
gemeines Wohngebiet auf Grund des Verkehrslarms prognostiziert. Die Uberschreitung kann durch die
Festsetzung von innergebdudlichen MaBnahmen (Orientierung der Ruherdume, Schallschutzfenster) fir
diese Bauzeile kompensiert werden. Fir die rickwirtigen Bereiche des reinen Wohngebietes ist mit kei-
nen Konflikten zu rechnen, da hier eine ausreichende Abnahme des Schall-Pegels durch die Entfernung

gegeben ist.

Das Abriicken der Bebauung im sidastlichen Rand des Baugebietes nimmt auf die Situation des land-
wirtschaftlichen Betriebes Riicksicht. Der geforderte Abstand von 80 m wird dadurch deutlich Gberschrit-
ten. Konflikte durch Geruchsemissionen oder durch den Betrieb der Heubeliftungsanlagen sind nicht zu
erwarten.

Innerhalb des Baugebietes befinden sich keine kartierten Altlasten.

Die vorhandene 20 kV-Freileitung wird im Rahmen der ErschlieBung des Baugebietes verkabelt. Begin-
frichtigungen auf Grund von elektromagnetischen Wellen sind daher ausgeschlossen.

Auf mdgliche tempordre Konflikte auf Grund von Emissionen der angrenzenden Landwirtschaft ist hinge-
wiesen: auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ist mit der Einwirkung von
kurzzeitigen beldstigenden Geruchs-Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Fliissig-Dung, Pflanzen-
schutzmitteln etc.) sowie Larm-Immissionen (z.B. Traktorengerdusche, Kuhglocken, etc.) zu rechnen.
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7.14.6  Weitere Nutzungskonflikte sind nicht erkennbar.

7.15  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

7151 Der Bebauungsplan ist Voraussetzung fiir die Zuldssigkeit der Bauvorhaben. Es kann von einem ziigigen
Verfahrensablauf ausgegangen werden.

7.15.2  Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

7.153  Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht geplant.

7.15.4  Der Flachenerwerb fir die Gemeinde beschrinkt sich auf die Bereiche des Baugebietes.

7.16  Wesentliche Auswirkungen

7.16.1  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der begrenzten GroBe
der zv bebauenden Fldchen nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind geeignet, die zu-
sdtzlichen Einwohner zu versorgen.

7.16.2  Fir die bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit der freien
Landschaft sowie des stidtebaulichen Umfeldes zu rechnen (z.B. Ausblick). Auf Grund der getroffenen
Festsetzungen (Hohenbeschrinkungen, Gberbaubare Fldchen, Trenngriin im zentralen Bereich) sind diese
Auswirkungen als in jedem Fall akzeptabel einzustufen.

7.17 Kennwerte

771  Fldche des Geltungshereiches: 2,16 ha

7.17.2  Hdchenanteile:

Nutzung der Fldche Fliche in ha Anteil an der Gesamtfldche
Bauflichen als WR 0,80 37,0%
‘Bauflachen als WA 0,45 20,8 %
dffentliche Verkehrsflachen 0,34 15,7%
Private Verkehrsflachen 0,01 0,5%
StraBenbegleitgrin 0,17 7,9%
dffentliche Grinflichen 0,29 13,4%
Fldchen fiir die Landwirtschaft 0,09 42%
Versorgungsfldchen 0,01 0,5%

7.17.3  Verhdltnis von ErschlieBungsfldche zur Nettobaufliiche: 13,8 %

7.17.4  Voraussichtliche Anzahl der Wohnungen im Wohngebiet: 30

7.17.5  Voraussichtliche Nettowohnungsdichte pro ha: 23

7.17.6  Voraussichtliche Anzahl der unterzubringenden Einwohner im Wohngebiet (Haushaltsziffer 2,5): 75
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7.18  ErschlieBung
7.18.1  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: gemeindliches Kanalnetz
7.18.2  Wasserversorgung durch Anschluss an: gemeindliche Wasserleitungen
7.18.3  Stromversorgung durch Anschluss an: AUW/EW-Gribelesmihle
7.18.4  Gasversorgung durch: Erdgas Schwaben
7185  Millentsorgung durch: ZAK
7.18.6  Kostenschdtzung fir die gesamte ErschlieBung im Geltungsbereich:
StraBenbau DM 370.000,-
Kanalisation DM 490.000,-
Wasserversorgung DM 95.000,-
Verkabelung DM 125.000,-
Nebenkosten DM 110.000,-
Gesamt DM 1.190.000,-
7.19  Plandnderungen
7.19.1  Bei der Plondnderung vom 19.05.1999 wurden ouf Grund der nichfdffentlichen Gemeinderatssitzung
vom 19.05.1999 folgende Anderungen eingearbeitet:
— geringfiigige Verschiebung der geplanten ErschlieBungsstraBe im Anschluss an die vorhandene Wen-
deplatte im Bereich der "AllgdustraBe" nach Osten
— qgeringfigige Erweiterung der dberbaubaren Flache des Grundstiickes Nr. 4 nach Norden
— Erhohung des mind. Dachiberstandes auf 1,00 m, bzw. 0,75m
— Erweiterung der Materialien fiir die Dcher von untergeordneten Bauteilen
— Fesfsefzung eines Stauraumes auch vor Garagen mit fembedienbarem, automatischem Offnungs-
mechanismus
— Anderungen bei den Hinweisen
— Anderungen bei der Begriindung
— redaktionelle Anderungen
7.19.2  Bei der Plandnderung vom 03.08.1999 wurden die Ergebnisse der Abwigung aus den Stellungnahmen
der betroffenen Tréiger dffentlicher Belange sowie die Bedenken und Anregungen aus der vorgezogenen
Birgerbeteiligung sowie der offentlichen Auslegung beriicksichtigt und abgewogen. Die Anderungen
umfassen im Wesentlichen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen sind im Gemeinderatsprotokoll
bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Gemeinderatssitzung vom 03.08.1999 enthalten):
— Ldngenbegrenzung von Garagen auf 8,00 m
— Festsetzung einer Begleitfliche entlang des "Bruder-Klaus-Weges" zur Unterbringung der zu verka-
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belnden Hochspannungsleitung

Festsetzung einer privaten Verkehrsfldche im Bereich der mdglichen Doppelhduser
Korrektur bei der Orientierungsauflage

Regelung iber die Zuldssigkeit von baulichen Anlagen auBerhalb der Gberbaubaren Fldchen

geringfigige Anderungen bei der Abgrenzung der Begleitfliche

Anderungen bei den Hinweise
Uberarbeitung der Verweise auf die Rechtsgrundlagen

Anderungen bei der Begriindung

redaktionelle Anderungen

7.19.3  Bei der Plandnderung vom 04.08.1999 wurde eine Erganzung zur Fassung vom 03.08.1999 vorge-
nommen. Dadurch erstreckt sich die Festsetzung einer Begleitfliche entlang des "Bruder-Klaus-Weges"
zur Unterbringung der zu verkabelnden Hochspannungsleitung auf die gesamte Ldnge der geplanten
Baugrundstiicke.

7.19.4  Bei der Plandnderung vom 28.09.1999 wurden die Ergebnisse der Abwigung aus den Stellungnahmen
der betroffenen Triger dffentlicher Belange sowie die Bedenken und Anregungen aus der vorgezogenen
Biirgerbeteiligung sowie der dffentlichen Auslegung beriicksichtigt und abgewogen. Die Anderungen
umfassen im Wesentlichen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen sind im Gemeinderatsprotokoll
bzw. der Sitzungsvorlage der offentlichen Gemeinderatssitzung 28.09.1999 enthalten):

— geringfigige Anderungen bei der Festsetzung der maximalen Gebiudehhen im siidlichen Plangebiet
in Abstimmung mit der ErschlieBungsplanung

— redaktionelle Anderungen
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Verfahrensvermerke

8.1

8.2

8.3

8.4

Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 13.04.1999, Der Gemeinderatsbe-
schluss wurde am 15.04.1999 ortsiiblich bekannt gemucht (gem. §2 Abs. 1 BatiGB).

Lauben, den 07.10.1999

Gemeinde Lauben

Kerber
1. Biirgermeister

Frithzeitige Biirgerbeteiligung \“\I; g8
Die Birgerbeteiligung gem. §3 Abs. 1 BauG rﬁrr‘o”ffyﬂlcher Unterrichtung sowig Gelegenheit zur Au-
Berung und Erdrterung hat am 15.04.1999 sm'rrgefunden

“;w.c*f \

Lauben, den 07.10.1999 :
§ oy | 5271 o,

Gemeinde Lauben e ‘ ’j—;} 2 4Kerber
N 7, 57 1. Biirgermeister
\\‘; _ ‘-’\ e J q

Beteiligung der Triger offentlicher Belange \M’

Fiir die von der Planung beriihrten Trdger dffentlicher Belange wurde eine Beteiligung durchgefihrt. Sie
wurden mit Schreiben vom 14.06.1999 bzw. mit Schreiben vom 12.08.1999 zyr Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert (gem. § 4 Abs. 1 Buu(iB/) S

VA

Louben, den 07.10.1999 fo TR .......................................................

Kerber
1. Biirgermeister

Gemeinde Lauben

Offentliche Auslegung

Die 6ffentliche Auslegung fand jeweils in der Zelt vom 14 06.1999 bis 14.07.1999 (Billigungsbeschluss

vom 01.06.1999; Entwurfsfassung vom 19.05.1999; Bekanntmachung am 07.06.1999); in der Zeit

vom 23.08.1999 bis 06.09.1999 (Billigungsbeschluss vom 03.08.1999;

04.08.1999; Bekanntmachung am 13.08.1999) statt (gem §3Abs.2u.3B
—

Louben, den 07.10.1999 ; i" ......................................................

Kerber
1. Biirgermeister

Gemeinde Lauben
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8.5 Satzungsbeschluss

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 28.09.1999 er die Entwurfsfassung
vom 28.09.1999 (gem. § 10 BauGB).

Lauben, den 07.10.1999

Gemeinde Louben

Kerber
1. Biirgermeister

8.6 Ausfertigungsvermerk

Der Textteil und zeichnerische Teil bilden eine Einheit und stimmen mit dega Inhalt des Satzungshe-

Louben, den 07.10.1999 . M ................

Kerber
1. Biirgermeister

Gemeinde Lauben

8.7 Bekanntmachung und In-Kraft-Treten " L &

e .

Der Satzungsbeschluss wurde am 08.10.1999 ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan "Am
Kirchenbhl" ist damit in Kraft getreten (gem. §10 Abs. 3 BauGB). Er wird mit Begrindung zu jeder-

Lauben, den 08.10.1999

Gemeinde Lauben

: Plan aufgestellt am: 30.04.1999

Plon gedindert am: 19.05.1999
Plan gedndert am: 03.08.1999
Plan ergdnzt am: 04.08.1999
Plan gedndert am: 28.09.1999
Planer:

........................................................... Biro fiir Stadtplanung, H. Sieber, Lindau/B
(Unterschrift)

Der Textteil ist nur zusammen mit dem zeichnerischen Teil vollstdndig. Nur die versiegelten Originalousfertigungen tragen die Unterschrift des Pla-
ners. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.

34 Gemeinde Lauben - Bebauungsplan "Am Kirchenbih!"
Textteil mit 34 Seiten, Fassung vom 28.09.1999




