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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung
1990

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S.2414), zuletzt gedndert durch Art.4 des Gesetzes vom
31.07.2009 (BGBI.1S.2585)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI.1'S.132; 111990 S.889, 1124), zuletzt gedndert durch Ge-
sefz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466)

(PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58);
die im nachfolgenden Text zitierfen Nummern beziehen sich auf
den Anhang zur PlanzV 90
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2 Feststellungsbeschluss

Auf Grund von §6 Abs.5 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI.|1 S.2414), zuletzt gedndert durch Art.4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI.
S.2585), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI.I S.132; 11 1990 S.889, 1124), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI.| S.466)
sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S. 58) hat der
Gemeinderat der Gemeinde Lauben die 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich des Bebauungs-
planes "Am Schwabenweg II" in 6ffentlicher Sitzung am 21.04.2011 festgestellt.
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Begriindung

3.1
3.1.1
3111

3.12
3121

3122

3123

3.2
3.2.1
3211

3212

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusammentfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umweltbericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Anderungsbereiches

Der zu Gberplanende Bereich befindet sich im Bereich des Ortsteiles Moos im Norden der Ge-
meinde Lauben. Westlich davon ist der Hauptort Lauben gelegen, sowie siddstlich der Ortsteil
Heising. Im Stidwesten schlieBt sich die bestehende Bebauung an der Strae "Am Drumlin" an.
Des Weiteren besteht ein Gebdude siiddstlich des Geltungshereiches (Schwabenweg 4). Im Osten
befindet sich ebenfalls die Bahnlinie Kempten-Neu-Ulm.

Der Anderungsbereich verliuft im Siiden entlang des bereits als Wohnbaufldchen dargestellten
Bereiches, im Westen entlang des "Ellensherger Weges". Im Nordwesten grenzt der Anderungshe-
reich an ein im Flachennutzungsplan dargestelltes Bodendenkmal (D-7-8227-0005, StraBen-
frasse unbekannter Zeitstellung im Luftbild). Im Nordosten verlduft der Anderungsbereich entlang
der Bahnlinie Kempten-Neu-Ulm und im Osten entlang des "Schwabenweges".

Innerhalb des Geltungsbereiches der Anderung befinden sich folgende Grundstiicke: Fl.-
Nrn.287/7, 288 (Teilflche).

Erfordernis der Planung, Systematik der Planung
Erfordernis der Planung

Die Anderung des Fldchennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren gem. §8 Abs. 3 BauGB zur
Aufstellung des Bebauungsplanes "Am Schwabenweg 11",

Die Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes "Am Schwaben-
weg II" dient der Vorbereitung zur Ausweisung von Wohnbaufldchen zur Deckung des Wohnbe-
darfs der ortsanséssigen Bevdlkerung. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung waren in der Gemein-
deverwaltung zahlreiche konkrete Anfragen zu Wohnbaugrundstiicken registriert. Der rechtgiltige
Fldchennutzungsplan stellt bei Betrachtung des gesamten Gemeindegebietes noch nicht verbind-
lich beplante  Wohnbaufldchen (W), v.o. im Hauptort Lauben, sidlich der "Afrastra-
fe"/"AllgdustraBe sowie im Ortsteil Heising zwischen der "Leubastalstrae", der "EichenstraBe"
sowie der "LindenstraBe" dar. Diese Flichen scheiden allerdings auf Grund der Eigentumsverhiilt-
nisse fir eine Uberplanung aus, da es der Gemeinde derzeit nicht maglich ist, die Flachen zu er-
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3.2.2
3221

3.2.3
3231

werben. Die Gemeinde plant daher eine Weiterentwicklung des Ortsteiles "Moos", da vor allem
fir diesen Bereich Anfragen nach Baugrundstiicken vorliegen. Der Ortsteil "Moos" ist auf Grund
seiner infrastrukturellen Ausstattung geeignet, zusitzliche Bebauung und somit Einwohner aufzu-
nehmen. Im Bereich des Ortsteiles "Moos" stellt der Fldchennutzungsplan fir das Grundstiick mit
der FI.-Nr.287 (Schwabenweg 4) sowie den westlich angrenzenden Teilbereich der FI.-Nr.288
bereits Wohnbaufldchen mit Griinflichen als Eingriinung dar. Um fir diesen Bereich neben dem
Anwesen "Schwabenweg 4 Baurecht zu schaffen, soll die Wohnbaufliche nach Norden und Osten
entlang des Schwabenweges erweitert werden. Durch die vergroBerte zusammenhdngende
Wohnbaufldche konnen geeignete Zuschnitte fir Wohngrundstiicke sowie eine gemeinsame Er-
schlieBung geschatfen werden, was eine wirtschaftliche Nutzung der Fliche ermdglicht.

Systematik der Planung

Bei der Anderung wurde aus Kostengriinden darauf verzichtet, die Karte auf einer koordinierten
digitalen Grundlage zu erstellen. Dadurch ergeben sich gewisse Unschiirfen bei den Abgrenzun-
gen der Flichen und inshesondere bei der Darstellung des Gebéudebestandes. Die bisherigen
Darstellungen entsprechen den Vorschriften der Planzeichenverordnung (PlanzV'90) und sind
auch in der farbigen Version gut leshar. Die Planung kann in einer zusammenhangenden Grafik
in unterschiedlichen MaBstiben geplottet und forthin unkoordinert-digital aktualisiert werden.

Ubergeordnete Planungen, Verkehrsanbindung

Fir den Gberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bay-
ern2006 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums fir Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr und
Technologie maBgeblich:

— Al Lur Sicherung der Lebenschancen kiinftiger Generationen soll Bayer in sei-
ner Gesamtheit und in seinen Teilrumen daverhaft umwelt-, wirtschafts-
und sozialvertrdglich entwickelt werden. Gleichwertige und gesunde Lebens-
und Arbeitsbedingungen in allen Landesteilen sollen geschaffen und erhalten
werden. [...]

— A3 Festlegung als Gebietskategorie "Stadt- und Umlandbereich im ldndlichen
Strukturkarte ~ Roum”

— AI24 Der Fldchen- und Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen reduziert
werden. Die Entwicklung des Landes und seiner Teilrdume soll so flichen-
und ressourcensparend wie maglich erfolgen.

—A1422 Einrichtungen, die an oberzentrale Standorte gebunden sind, aber nicht zur
Versorgung der Bevdlkerung in den Verdichtungsraumen notwendig sind,
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— Al 3/ Struktur-
karte

— BVIT.]

— BVIT3

sollen bevorzugt in den Kemstddten der Stadt- und Umlandbereiche im
|dndlichen Raum errichtet werden.

Entwicklungsachse Memmingen-Kempten (Allgdu); Entwicklungsachsen sol-
len inshesondere im Hinblick auf die Siedlungsentwicklung, die Freiraumsi-
cherung und den Infrastrukturaushau zu einer geordneten und nachhaltigen
raumstrukturellen Entwicklung [. . .] beitragen.

Lur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorran-
gig die vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Nachverdichtung, Brach-
fldchen und leerstehende Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten genutzt
und flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet wer-
den. Die Zersiedelung der Landschaft soll verhindert werden. Neubaufldchen
sollen mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen
werden.

In allen Gemeinden soll in der Regel eine organische Siedlungsentwicklung
stattfinden. Abweichend hiervon ist eine iberorganische Siedlungsentwick-
lung in zentralen Orten [...] sowie in geeigneten Gemeinden im Bereich
von Entwicklungsachsen zuldssig. | .. .]

Fiir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Region Allgdu, 16, in
der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom 10.Januar2007, RABI Schw. Nr.1

2007)) maBgeblich:

— Al2

— All22

— AT
— BIT.1

—BVI2

In der Region sollen die Naturgter Boden, Wasser und Luft als natiirliche
Lebensgrundlagen soweit als maglich nachhaltig gesichert und falls erforder-
lich wieder hergestellt werden.

Das Alpengebiet, die Iller- und Lechvorberge, das Westallgu, der Bodensee-
raum sowie das lller- und Wertachtal sollen in ihrer dkologischen Bedeutung
und ihrer Erholungsqualitdt erhalten bleiben.

Bestimmung der Gemeinde als Kleinzentrum

Die natiirlichen Grundlagen und die landschaftlichen Gegebenheiten sollen
zur Erhaltung und Entwicklung der Region als Lebens- und Arbeitsraum fir
die dortige Bevdlkerung und als bedeutender Erholungsraum gesichert wer-
den.

In allen Gemeinden soll in der Regel eine organische Siedlungsentwicklung
stattfinden. Eine Gber die organische Siedlungsentwicklung hinausgehende
Entwicklung ist in der Regel in zentralen Orten und Siedlungsschwerpunkten
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3234

3235

20ldssig.

— BVI15 Lur Eingrenzung des Fldchenverbrauchs sollen inshesondere vorhandene
Baulandreserven und leer stehende Gebdude genutzt sowie Nachverdichtun-
gen in den Siedlungsgebieten vorgenommen werden.

—BV17 Die Stddte und Darfer sollen in allen Teilen der Region in ihrer Funkfion,
Struktur und Gestalt erhalten, — wo erforderlich — emeuert und weiterentwi-
ckelt werden. Dabei soll auf gewachsene und landschaftstypische Dorfstruk-
turen und Ortshilder besondere Riicksicht genommen werden.

Lu LEP BVIT.1 (Z) (Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden)und RP16 BV 1.5
Abs.2 (Z) (Eingrenzung des Fldchenbedarfs): Der Gemeinde Lauben liegen zum Zeitpunkt der
Aufstellung des vorliegenden Bauleitplanverfahrens zahlreiche Anfragen nach Wohnbaugrundsti-
cken vor. Im Gemeindegebiet sind derzeit keine Baulandreserven, z.B. nicht bebaute Grundstiicke
innerhalb rechtsverbindlicher Bebauungspline in ausreichender Anzahl vorhanden. Die Maglich-
keit der Nachverdichtung besteht in der Gemeinde Lauben auf Grund der vorhandenen, relativ
kompakten Siedlungsstruktur nur sehr eingeschrdnk. Leer stehende Gebiude sind ebenfalls nicht
vorhanden.

Der rechtsgiltige Flachennutzungsplan der Gemeinde Lauben (rechtsgiiltig mit Bekanntmachung
vom 15.01.1997) stellt im Hauptort Lauben siidlich der "AllgdustraBe” und nordlich der "Laube-
ner StraBe" Wohnbaufldchen (W) dar. Gleiches gilt fir den Ortsteil Heising. Hier sind die zentral
gelegenen Fldchen zwischen der "Leubastalstrae", der "EichenstraBe" sowie der "Lindenstrafe"
als Wohnbaufldche (W) dargestellt. Die Flachen westlich der Bahn und nérdlich der "Laubener
StraBe" sind bereits durch den Bebauungsplan "Auf dem Bihl" Gberplant und bebaut. Die Ge-
meinde strebt die Nutzung der als Wohnbauflichen (W) dargestellten Flichen an, jedoch verhin-
dern die bestehenden Eigentumsverhdlisse eine Nutzbarmachung. Die Fldchen im Bereich des
Hauptortes Lauben stehen mittelfristig, im Ortsteil Heising sogar langfristig fir eine Bebauung
nicht zur Verfiigung. Fir diese Flachen wurde bereits durch die Aufstellung des rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanes "Leubastal” Baurecht geschaffen, da die Flichen allerdings nicht verfiig-
bar waren, wurde der Bebauungsplan "leubastal" durch die 3.Anderung (Fassung vom
21.09.1994, rechtsverbindlich mit Bekanntmachung vom 07.10.1994) im zentralen Bereich,
welcher den heute unbebauten Flichen entspricht, wieder aufgehoben. Somit ist es fiir die Ge-
meinde notwendig, zusitzliche Baufldchen auszuweisen, um den Anfragen nach Wohnbau-
grundstiicken nachkommen zu kinnen.

Die Planung steht somit in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen
des Landesentwicklungsprogramms Bayern 2006 (LEP) sowie des Regionalplans Region Allgéu.

Es wurden keine weiteren Standorte fir die Darstellung von Wohnbaufldchen im Gemeindegebiet
von Lauben gepriift. Die Fldche im Bereich des Bebauungsplanes "Am Schwabenweg II" eignet
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3237

3.24
3241

3242

3.3
331
3311

3.3.2
3321

sich auf Grund der bereits vorgegebenen Siedlungsstruktur und der ErschlieBbarkeit iber den vor-
handenen "Schwabenweg". Der Bereich ist weder exponiert, noch greift er unnatirlich in die
Landschaft ein. Nutzungskonflikte sind nicht gegeben oder lassen sich vollstindig ausrdumen.
Das AusmaB der Bebauung ist mit einer organischen Siedlungsentwicklung im Gesamtgemeinde-
gebiet vereinbar. Der Ortsteil "Moos" erfhrt somit eine Abrundung des Siedlungsbereiches nach
Nordwesten hin.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Anderungsbereiches befinden sich keine Denkmiler im Sin-
ne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG). Das Bodendenkmal D-7-8227-0005,
"StraBentrasse unbekannter Zeitstellung im Luftbild" wird durch die Anderung des Flachennut-
zungsplanes noch nicht berihrt,

Inhalte von anderen Gbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Verkehrsanbindung

Der Anderungsbereich ist Gber die Einmidndung in den "Schwabenweg" hervorragend an das Ver-
kehrsnetz angebunden. Uber den "Schwabenweg" besteht eine Anbindung an die
KreisstraBe OA19. Dadurch sind weitere Anbindungen und eine Anbindung an die Autobahnauf-
fahrt "Dietmannsried" zur A7 gegeben.

Die Anbindung an den offentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV) ist durch die Bushaltestelle im
Bereich "Am Drumlin" mit der Linie 61 des Regionalbus Augsburg nach Dietmannsried sowie
Kempten (Allgéu) geben. In Kempten (Allgdu) sind weitere Bus- sowie Bahnlinien zu erreichen.

Stand vor der Anderung; Inhalt der Anderung
Stand vor der Anderung

Die Gemeinde Lauben verfiigt Gher einen rechtsgiltigen Flachennutzungsplan (rechtsgltig mit
Bekanntmachung vom 15.01.1997). Die berplanten Fldchen werden hierin im siidlichen Teilbe-
reich als Wohnbaufldchen (W) mit angrenzenden Grinfldchen dargestellt. Die weiteren Flichen
werden als Fldchen fir die Landwirtschaft dargestellt.

Inhalt der Anderung

Durch die Anderung werden zusitzliche Wohnbaufliichen (W) dargestellt, die nach Norden, Nord-
westen und Westen zum "Ellensberger Weg" hin mit Griinflichen umgeben werden. Im Bereich
westlich der Bahnlinie Kempten-Neu-Ulm werden ebenfalls Griinfldchen dargestellt.
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Begriindung — Umwelthericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu §2 Abs.4 und
§2a BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsrege-
lung des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

4.1
4.1.1

41.1.1

41.12

41.1.3

41.14

41.15

41.1.6

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der 2. Anderung des Fldchennut-
zungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes "Am Schwabenweg 1" (Nr.Ta Anlage zu

82 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Der rechtsgiltige Flichennutzungsplan der Gemeinde Lauben sieht fir den Anderungsbereich im
sidlichen Teilbereich Wohnbaufliichen (W) mit angrenzenden Griinflichen vor. Die weiteren Fl-
chen werden als Flichen fir die Landwirtschaft dargestellt. Durch die Anderung werden zusitzli-
che Wohnbauflachen (W) dargestellt, die nach Norden, Nordwesten und Westen mit Griinflchen
umgeben werden. Im Bereich westlich der Bahnlinie Kempten-Neu-Ulm werden ebenfalls Griin-
fliichen dargestellt.

Der Anderungshereich befindet sich am nérdlichen Ortsrand von Moos und wird derzeit, ebenso
wie die umliegenden Offenlandflachen, als Griinland bewirtschaftet. Siddstlich des Anderungsbe-
reiches verlduft der "Schwabenweg" mit anschlieBender Bebauung. Im Siidwesten schlieBt sich
die bestehende Bebauung an der StraBe "Am Drumlin" an. Des Weiteren besteht ein Wohnge-
baude sidlich des Anderungshereiches.

Der Anderungsbereich erscheint auf Grund seiner zentralen Lage im Gemeindegebiet sowie der
bereits vorgegebenen Siedlungsstruktur und der ErschlieBbarkeit Gber den vorhandenen "Schwa-
benweg" als Wohnbaufliche geeignet. Der Bereich ist weder exponiert, noch greift er unnatiirlich
in die Landschaft ein. Das AusmalB der Bebauung ist mit einer organischen Siedlungsentwicklung
im Gesamtgemeindegebiet vereinbar.

Die Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes "Am Schwaben-
weg II" dient der Vorbereitung zur Ausweisung von Wohnbaufldchen zur Deckung des Wohnbe-
darfs der ortsanséssigen Bevdlkerung. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung waren in der Gemein-
deverwaltung zahlreiche konkrete Anfragen zu Wohnbaugrundstiicken registriert.

Fir die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes "Am Schwa-
benweg II" ist die Durchfilhrung einer Umweltpriifung gem. §2 Abs. 4 BauGB und die Erstellung
eines Umweltberichtes gem. §2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB
erforderlich.

Die Abarbeitung der Eingriffs-/Ausgleichsregelung erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
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4.1.2

4121

4122

4123

4.2

421

4211

4212

nung.

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr.1b Anlage zu §2 Abs.4 sowie
§2a BauGB)

Schutzgebiete fir Natur und Landschaft:

— Etwa 200m nordlich des Anderungsbereiches befindet sich das kartierte Biotop "Feuchtwald
auf entwiisserem Moorstandort stlich Schwarzenbihlers" (Nr. 8227-0097-001). Gut 200 m
norddstlich des Anderungshereiches liegt das kartierte Biotop "Kiesgruben nérdlich Heising"
(Nr. 8227-0098, Teilfldchen 002-004).

— Weitere Schutzgebiete (Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebie-
fe), Biotope oder Naturdenkmale befinden sich nicht innerhalb des Anderungsbereiches sowie
in dessen rdumlich-funktionalen Umfeld.

Landschaftsplan:
Der Landschaftsplan der Gemeinde Lauben befindet sich derzeit in Aufstellung.
Wasserschutzgebiete:

Etwa 600m sidlich des Anderungshereiches befindet sich das festgesetzte Wasserschutzgebiet
"Lauben”, das von der Anderung nicht betroffen ist.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf der Grundlage der Umwelt-
prifung nach §2 Abs.4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Bestandsaufnahme sowie Prognose iiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fiihrung der Planung und bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Nr.2a und 2b Anlage
zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Grundsitzlich wird durch die Anderung des Fltichennutzungsplanes noch kein Baurecht geschaf-
fen. Allein auf Grund der Flachennutzungsplan-Anderung ergeben sich daher keinerlei Verdnde-
rungen fiir Naturhaushalt und Landschaftshild. Bei den nachfolgenden Prognosen iber die Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung und bei Nicht-Durchfihrung der
Planung wird jedoch von einer spiiteren Bebauung durch nachfolgende verbindliche Bauleitpla-
nungen ausgegangen. Es konnen allerdings lediglich die in dieser Anderung des Flichennut-
zungsplanes getroffenen Vorgaben bericksichtigt werden, da das genaue MaB und die Art der
Nutzung auf dieser Planungs-Ebene noch nicht bekannt sind.

Schutzgut Arten und Lebensrdume (Tiere und Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):
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Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Veret-
zungsgrad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkommen geschitzter oder gefhrdeter Ar-
fen bzw. Biotope.

— Bestandsaufnahme: Innerhalb des Anderungsbereiches handelt es sich um infensiv genutztes

Grinland (Mdhwiese), ebenso wie bei den umliegenden Fldchen im Norden, Westen und
bandartig zwischen den bestehenden Siedlungsstrukturen im Siiden. Siddstlich verlduft eine
versiegelte Strafe ("Schwabenweg"). Nordlich des Schwabenweges befindet sich ein mit na-
turnahen Strukturen eingegriintes Wohnhaus. Stdlich des "Schwabenweges" sowie hinter
dem im Westen an den Anderungsbereich angrenzenden Feldweg befinden sich Wohngebiu-
de mit umliegenden Nutz- und Ziergdrten. Ostlich des Anderungsbereiches verlduft ein mit
Gehdlzen bestockter Bahndamm. Ein naturnaher Lebensraum befindet sich etwa 200 m nord-
lich des Anderungsbereiches. Bei dem kartierten Biotop (siehe auch "Schutzgebiete/Biotope")
handelt es sich um einen Feuchtwald auf einem entwiisserten Moorstandort. Angrenzend an
den Anderungshereich verlduft ein verdolter Graben. Dieser quert von Westen kommend den
Bahndamm, verlduft anschlieBend am stlichen Rand des Anderungshereiches Richtung Si-
den und nachfolgend unter dem "Schwabenweg" Richtung Sidwesten. Die Artenvielfalt und
Habitatfunktion der Gberplanten Fldche ist auf Grund der vorhandenen Nutzungsintensitdt und
der umliegenden Strukturen sowie mangels naturnaher Elemente gering ausgeprigt. Eine bo-
fanische und/oder faunistische Bestandsaufnahme wurde im Plangebiet nicht durchgefihrt,
da es keinerlei Hinweise auf seltene oder bedrohte Arten (Arten der "Roten Liste", gesetzlich
geschiitzte Arten, lokal oder regional bedeutsame Arten) gibt.

Prognose bei Durchfihrung: Durch die Uberbauung einer intensiv genutzten Mahwiese als Le-
bensraum fiir Tier- und Pflanzenarten erfolgt ein Eingriff geringer Intensitdt. Auf Grund der
strukturarmen Bestandssituation werden dabei keine bedeutenden Wanderungskorridore fiir
Tierarten beeintrdchtigt. Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Pflanzung von Gehdlzen auf den of-
fentlichen Grinfldchen, im StraBenraum und innerhalb der privaten Grundstiicke; Offnung,
Verlegung und naturnahe Gestaltung eines Gewdssers, Extensivierung des Grinlandes efc.)
kinnen die entstehenden Beeintrichtigungen des Schutzgutes kompensiert werden.

— Prognose bei Nicht-Durchfishrung: Das artenarme, intensiv genutzte Grinland bleibt erhalten.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fir Kultur-
pflanzen und fiir natiirliche Vegetation, als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fiir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natiirlichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhdltisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als
Beurteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Fldchen fir eine Be-
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bauung bewertet.

— Bestandsaufnahme: Geologisch betrachtet befindet sich der Anderungsbereich innerhalb der
Raumeinheit "lller-Lech-Jungmordnenregion”. Es handelt sich um wirmzeitlich bis holoziine
Seeablagerungen, vereinzelt auch dlter. Als Bodenart konnen Ton, Schluff, Mergel, Kalkschluff
(Seekreide) und Sand anstehen. Genauere Erkenntnisse zu den vorkommenden Béden liegen
nicht vor. Ein Baugrundgutachten ist derzeit in Bearbeitung. Die Fldchen im Anderungsbereich
werden landwirtschaftlich als Grinland genutzt. Die Durchldssigkeit der vorhandenen Baden
fiir Niederschlagswasser bzw. deren Refentionsvermdgen ist sehr gering. Es sind keine Altlas-
fen innerhalb des Anderungshereiches bekannt. Die Flachen sind aus geologischer Sicht fir
eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen und ortsiblichen Erschwernissen bei der
Ausfiihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet werden.

— Prognose bei Durchfihrung: Die landwirtschaftlichen Ertragsflachen und somit der Boden als
Standort fir Kulturpflanzen gehen verloren. Wahrend der Bauzeit wird ein groBer Teil der Bo-
denfldchen fir Baustelleneinrichtungen und BaustraBen beansprucht sowie durch Staub- und
u.U. auch Schadstoffemissionen belastet. Die Planung fihrt in den Gberbauten Bereichen zum
Verlust der Bodenfunktionen. Durch geeignete MaBinahmen zur Vermeidung und Minimierung
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Festsetzung von wasserdurchldssigen Beldgen,
Ausschluss von Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei) kinnen die entstehenden
Besintrdchtigungen des Schutzgutes Boden reduziert werden.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Es ist keine Verdnderung der vorkommenden Bdden und
der Standortverhdltnisse zu erwarten.

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberfldchen-
gewdsser (Gewdsserstrukturgiite und Gewdssergiite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grund-
wasser fihrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die
Grundwasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit
des Schutzgutes Wasser gegeniiber Begintrdchtigungen durch das Vorhaben.

— Bestandsaufnahme: Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich keine Oberflichenge-
wiisser. Angrenzend an den Anderungsbereich verluft ein verdolter Graben. Dieser unterquert
von Osten kommend den Bahndamm, verlduft anschlieBend am 6stlichen Rand des Ande-
rungshereiches Richtung Siiden und nachfolgend unter dem "Schwabenweg" Richtung Siid-
westen. Die Durchldssigkeit der vorhandenen Bdden fir Niederschlagswasser bzw. deren Re-
fentionsvermdgen ist sehr gering. Bereiche des Plangebietes werden bei Starkregenereignis-
sen durch das von Norden abflieBende Hangwasser dberschwemmt. Der Flurabstand des
Grundwassers ist derzeit nicht bekannt, ein Baugrundgutachten ist in Bearbeitung.

— Prognose bei Durchfihrung: Der verdolte Graben wird im Zuge der ErschlieBung des Bauge-
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bietes gedffnet und verlegt. Das Gewdsser flieBt zukinftig von Osten kommend durch die
Griinfliche, umlduft das geplante Wohngebiet am zukinftigen Ortsrand und mindet an-
schlieBend sidlich des Anderungshereiches zuriick in den verdolten Gewdisserabschnitt unter-
halb des "Schwabenweges". Die gewdssergestaltenden MaBnahmen im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung (naturnahe Gestaltung des Bachbettes und der Baschungen, Pflanzung
von Ufergehdlzen, efc.) fiihren zu einer Verbesserung der Gewdisserstrukturgite. Der Graben
dient auch dazu, dass von Norden in Richtung des Anderungshereiches abflieBende Hangwas-
ser aufzufangen. Da eine Versickerung des ber die Dach- und Hofflichen anfallenden Nie-
derschlagswassers nicht mdglich ist, wird dieses ber einen herzustellenden Regenwasserka-
nal im Trenn-System abgeleitet. Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimie-
rung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Festsetzung von wasserdurchlssigen Be-
lagen, Ausschluss von Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei) kinnen die entste-
henden Beeintrichtigungen des Schutzgutes Wasser reduziert werden.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Es ist keine Verdnderung des Wasserhaushaltes und der
Grundwasserneubildung zu erwarten.

Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Enfsorgung von Abwisser, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewdssern,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihrt.

— Bestandsaufnahme: Die bestehenden Wohnbauflichen sidlich des Anderungsbereiches sind
an die gemeindlichen Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen. Die Gemeinde verfiigt
im Bereich des "Schwabenweges" Giber ein Mischwasser-System zur Entsorgung der Abwiisser
sowie eine Anbindung zur Trinkwasserversorgung. Genauere Angaben zum Grundwasserstand
innerhalb des Anderungshereiches liegen derzeit noch nicht vor.

— Prognose bei Durchfihrung: Die Entwdsserung der geplanten Wohnbauflichen erfolgt im
Trenn-System. Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch den Anschluss an den gemeindlichen
Schmutzwasserkanal. Das Regenwasser wird in einem getrennten, neu herzustellenden Re-
genwasserkanal abgeleitet. Infolge der vorhandenen Bodenverhdltnisse ist keine Versickerung
madglich. Die notwendigen RegenriickhaltemaBnahmen werden nach dem aktuellen Stand der
Technik unter Beachtung der gangigen Regelwerke (M 153 und A117) in Absprache mit dem
Wasserwirtschaftsamt Kempten (Allgiu) festgelegt. Als Vorflut fir den neuen Regenwasserka-
nal bzw. fiir die Regenriickhalteanlage dient der im Schwabenweg verlaufende, komplett ver-
rohrte Oschbach. Die Wasserversorgung wird durch den Anschluss an die gemeindliche Was-
serversorgungsanlage gesichert.

— Prognose bei Nicht-Durchfishrung: Die bestehenden Wohnbaufliichen sidlich des Anderungs-
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42.1.7

bereiches bleiben an die gemeindlichen Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen. Die
Gemeinde verfigt im Bereich des "Schwabenweges" Gber ein Mischwasser-System zur Entsor-
qung der Abwsser sowie eine Anbindung zur Trinkwasserversorgung.

Schutzgut Klima/Luft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind die Luftqualitit sowie das Vorkommen von Kaltluft-
entstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— Bestandsaufnahme: Der Anderungsbereich befindet sich am nérdlichen Ortsrand von Moos in
relativ ebener Lage (max. Gefiille von 2%). Der Bereich weist eine Jahresmitteltemperatur
zwischen 7°Cund 8°C auf. Die Jahresniederschldge sind mit 1.100 mm bis 1.300 mm relativ
hoch. Die offenen Fldchen des Anderungsbereiches dienen der lokalen Kaltluftproduktion. Auf
Grund des geringen Gefdlles bilden sich jedoch keine lokalen Kaltluftstrimungen aus. Von den
fempordren Geruchs-Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Flissigdung, Pflanzenschutzmit-
teln etc) durch die landwirtschaftliche Nutzung und den Kfz-Verkehr des angrenzenden
"Schwabenweges" sind keine erheblichen Beeinfrichtigungen der Luftqualitit im Anderungs-
bereich zu erwarten. Der Bereich besitzt eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut Klima/Luft.

— Prognose bei Durchfilhrung: Durch die Errichtung der Baukérper entfallen die Flachen fir die
Kaltluftentstehung, ebenso die von der Grinlandnutzung verursachten, u.U. beldstigenden Ge-
ruchs-Immissionen. Durch die groBfldchige Versiegelung der Fldchen erfolgt eine verstirkte
Warmeabstrahlung, die zu nachteiligen Verdunstungsverhdltnissen fihrt. Bei Einhaltung der
giltigen Wéirmestandards und Einbau moderner Heizanlagen sind keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen durch Schadstoffemissionen zu erwarten. Eine geringfiigige Ethohung der Vor-
belastung umliegender Gebiete durch Abgase des Anliegerverkehrs ist jedoch maglich. Die Ge-
holzpflanzungen auf den offentlichen Griinflachen, den privaten Grundstiicken und im Stra-
Benraum fordern als MinimierungsmaBnahme im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
wiederum die Frischluftproduktion. In Verbindung mit den Minimierungsmalinahmen wird das
Schutzgut durch das Vorhaben nicht erheblich beeintrdchtigt.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Die Luftaustausch-Bahnen bleiben unverindert. Es ergibt
sich keine Verdnderung hinsichtlich der Kaltluftentstehung.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzquts sind die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Planungsgebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Berei-
chen in die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien he-
rangezogen.

— Bestandsaufnahme: Die landschaftlichen Beziige werden durch die zum voralpinen Moor- und
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Higelland gehdrende Landschaft der lller-Vorberge geprdgt. Der Anderungshereich befindet
sich in relativ ebener Lage (max. Gefdlle von 2%) am ndrdlichen Rand der Ortschaft Moos.
Der Bereich ist ebenso wie die umliegenden Fldchen im Norden und Westen als Grinland
ausgebildet. Sidlich des Anderungshereiches erstreckt sich die Ortschaft Moos, die durch ein
"grines Band" in zwei Siedlungshereiche unterteilt wird. Die Blickbezige werden Richtung
Norden durch einen kleinen Waldkomplex und Richtung Osten durch den mit Gehdlzen be-
stockten Bahndamm begrenzt. Von den umliegenden Siedlungsrdnder ist der Bereich ebenso
einsehbar wie vom "Schwabenweg" im Siden, dem Feldweg im Westen und von der Bahnli-
nie im Osten. Der Bereich ist in Bezug auf das Landschaftshild durch die westlich des Ande-
rungshereiches verlaufende Hochspannungsleitung sowie den aufgeschitteten Bahndamm im
Osten vorbelastet. Durch die Nutzungsintensitit und das Fehlen gliedernder naturnaher Ele-
mente wie Feldgehdlze, Baumreihen etc. weist der Bereich im Hinblick auf die Vielfalt und Ei-
genart sowie fir die Erholungseignung eine relativ geringe Bedeutung auf.

— Prognose bei Durchfihrung: Durch die Errichtung der geplanten Baugebiete erfihrt das Land-
schaftshild eine Begintrdchtigung, da sich die Bebauung zu Lasten der freien Landschaft wei-
fer ausweifet. Das die Ortschaft in zwei Siedlungsbereiche gliedernde "griine Band" verliert zu
einem gewissen Grad seine optische Trennwirkung, da das geplante Wohngebiet ndrdlich des
"Schwabenweges" diese Bereiche zu einer Siedlungseinheit zusammenfiihrt. Exponierte, weit
einsehbare Lagen werden jedoch nicht bebaut. Insofern kann der Eingriff in das Schutzgut als
moderat bewertet werden. Fiir die Anwohner wird die momentan bestehende Erlebbarkeit der
angrenzenden freien Landschaft beeintrichtigt. Durch geeignete MaBnahmen zur Vermei-
dung, Minimierung und zum Ausgleich im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung kann
das Wohngebiet jedoch in die umliegende Landschaft eingebunden werden (Orientierung der
Bauhthen und der Dachform an der Bestandsbebauung, Pflanzungen im dffentlichen Raum
und auf den privaten Grundstiicken, Offnung und naturnahe Anlage eines Gewdssers am zu-
kinftigen Ortsrand, etc.)

— Prognose bei Nicht-Durchfiihrung: Das Landschaftshild bleibt unverdndert.

4218  Biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

— Bestandsaufnahme: Die Artenvielfalt der Flora und Fauna ist durch die intensive landwirt-
schaftliche Grinlandnutzung begrenzt. Dem Anderungsbereich kommt auf Grund fehlender
naturnaher Strukturen und der in der Gegend verbreiteten intensiven Grinlandnutzung auch
in Bezug auf die Vielfalt von Lebenstdumen eine geringe Bedeutung zu. Die Gberplanten Fld-
chen weisen nur ein geringes Potential fir die Vernetzung von Lebensrdumen auf.

— Prognose bei Durchfiihrung: Auf Grund der geplanten Wohnbebauung erfolgt eine Begintriich-
figung der Arten des intensiv genutzten Griinlandes. In Bezug auf die Artenvielfalt bedeutet
dies keine erhebliche Begintriichtigung. Bedeutende Verbund-Funktionen werden dabei nicht
zerstort. Die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung aufgezeigten MaBnahmen fordern
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42.1.10

den Strukturreichtum der @berplanten Fliichen (u.a. Offnung und naturnahe Gestaltung eines
Gewdssers) und wirken sich daher positiv auf die biologische Vielfalt aus.

— Prognose bei Nicht-Durchfiihrung: Beziiglich der biologischen Vielfalt sind keine Verinderun-
gen innerhalb des Plangebietes zu erwarten.

Schutzgebiete/Biotope (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

— Bestandsaufnahme: Etwa 200m nérdlich des Anderungshereiches befindet sich das kartierte
Biotop "Feuchtwald auf entwissertem Moorstandort dstlich Schwarzenbiihlers" (Nr.8227-
0097-001). Gut 200 m norddstlich des Anderungsbereiches liegt das kartierte Biotop "Kies-
gruben nordlich Heising" (Nr.8227-0098, Teilfldchen 002-004). Weitere Schutzgebiete fur
Natur und Landschaft (Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete
oder Biotope) befinden sich nicht in der Néhe des dberplanten Bereichs. Wasserschutzgebiete
sind von der Planung nicht betroffen.

— Prognose bei Durchfiihrung: Auf die o.g. Biotope sind keine nachhaltigen oder erheblichen
Auswirkungen durch die Planung zu erwarten. Wesentliche Biotop-Verbundfunktionen sind
nicht betroffen. Weitere Schutzgebiete, Biotope oder Wasserschutzgebiete werden nicht be-
rihrt.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Die Schutzgebiete und Biotope sowie ihre Verbundfunkfion
bleiben unverdndert.

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Bestandsaufnahme: Die Fliichen des Anderungsbereiches werden derzeit landwirtschaftlich
genutzt. Dies kann zu tempordren Ldrm- (z.B. durch Traktorengerdusche), Geruchs- (z.B.
durch Aufbringen von Flissigdung, Pflanzenschutzmitteln etc.) und Staub-Immissionen (durch
Befahren des nicht befestigten Wirtschaftsweges) fihren. Fir die Immissionssituation maBge-
bend sind eine elekirische Freileitung im Westen, die Eisenbahnlinie "Kempten - Neu-Ulm" im
Osten, das hinter der Bahnlinie gelegene Gewerbegebiet im Nordosten und die gewerbliche
Nutzung sidlich des Anderungshereiches. Hierbei handelt es sich um ein Wohngebéude mit
Gewerbeteil. Innerhalb des Gewerbeteils ist eine Spenglerei und ein LKW Stellplatz vorhanden.
Die Spenglerei besitzt eine Betriebszeit zwischen 07.30 und 17.00 Uhr. Innerhalb des Betrie-
bes sind eine Schlagschere und ein Abkantblock vorhanden. Im Freien werden lediglich Verla-
dungen durchgefihrt. Der Betriebsinhaber hat keine Mitarbeiter eingestellt. 90 % der Arbeiten
werden an der Baustelle erledigt. Ein vorhandener LKW Stellplatz dient einem Kdsevertreiber.
Dieser hat am Gewerbe die Utensilien fur seinen Kaseverkauf, welcher auf Markten stattfindet,
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gelogert. Es wird kein Kdse gelogert. Abfahrten des Klein-LKW vor 06.00 Uhr sind mdglich.
Im Bereich des Anderungshereiches dient der "Schwabenweg" als Teilabschnitt eines ausge-
wiesenen Radweges, wodurch dem Bereich eine gewisse Bedeutung fiir die Naherholung zu-
kommt. Nutzungskonflikte liegen bisher nicht vor.

Prognose bei Durchfihrung: Die Flachen gehen fir die Landwirtschaft verloren. Das Gebiet soll
in der verbindlichen Bauleitplanung als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. Fiir
Allgemeine Wohngebiete gelten nach der DIN 18005 "Schallschutz im Stddtebau" nachfol-
gende Orientierungswerte: Tags 55 dB(A) und nachts 45/40 dB(A) (hoherer Wert gilt fiir Ver-
kehrsimmissionen von dffentlichen Verkehrsfliichen). Bei einem Abstand von ca. 40m zwi-
schen der 20 kV-Freileitung und der geplanten Wohnbauflache ist mit keinen Uberschreitun-
gen der zuldssigen elektrischen Feldstirken und magnetischen Flussdichten nach der
26.BImSchV "Verordnung Gber elekiromagnetische Felder" zu rechnen. Ausgehend von den
Verkehrszahlen der Deutschen Bahn aus dem Jahr2010 ist an der geplanten Wohnbaufldche
in ca. 75m Abstand zur Bahnlinie mit nachfolgenden Beurteilungspegeln zu rechnen: Tags 51
dB(A), Nachts 46 dB(A). Der zuldssige Orientierungswert der DIN 18005 "Schallschutz im
Stddtebau" wird somit nachts um bis zu 1dB(A) Gberschritten. Durch die Einhaltung der An-
forderungen zum Warmeschutz ist bei geplanten Wohngebéuden bereits der notwendige
Schallschutz integriert, um in den Aufenthaltsrumen schddliche Umwelteinwirkungen zu
vermeiden. Mit Erschijtterungen durch den Zugverkehr ist bei dem 0.g. Abstand ebenfalls nicht
2u rechnen. Auf Grund des Abstandes des Gewerbegebietes im Nordosten zur geplanten
Wohnbebauung und der Trennung durch die Eisenbahnlinie sind die Nachbarschaften aus
fachlicher Sicht méglich, zumal bereits ine bestehende Wohnnutzung néher zum Gewerbege-
biet hin situiert ist. Ausgehend von der Spenglerei sidlich des Anderungsbereiches ist in der
geplanten Wohnbaufldche mit keinen Uberschreitungen der zuldssigen Immissionsrichtwerte
der TA Liirm zu rechnen. Da im Bereich des LKW-Parkplatzes nur Kleinere Verladetiitigkeiten
stattfinden und die Abfahrt nicht vor 05.00 Uhr erfolgt und somit eine 8-stiindige Nachtruhe
gewdhrleistet ist, tritt hier nach Bewertung des Londratsamtes Oberallgiu, Immissionsschutz,
keine schidliche Umwelteinwirkung auf. Die ehemalige Hofstelle westlich des Anderungsbe-
reiches gehort der Gemeinde. Hier besitzt der Mieter zwei Pferde. Mit schidlichen Umweltein-
wirkungen durch Larm- oder Geruchsimmissionen ist bei einem Abstand von ca. 70 m nicht zu
rechnen. Zusammenfassend sind aus immissionsschutzfachlicher Sicht keine Nutzungskonflik-
fe zu erwarten. Zwar wird die Erlebbarkeit der freien Landschaft fir Radfahrer und FuBgdnger
auf dem "Schwabenweg" eingeschréinkt. Die naturnahe Gestaltung der Ausgleichsfldche und
sonstiger Grinfldchen (u.a. Offnung und naturahe Gestaltung des Gewdssers, Pflanzungen)
schafft gleichzeitig ein vielfdltiges und erlebbares Orts- und Landschaftshild in diesem Be-
reich, was sich wiederum positiv auf die Erholungseignung des Gebietes auswirkt.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Die Auswirkungen auf den Menschen bleiben unverdndert.

Der Bereich erfihrt wie bisher eine landwirtschaftliche Nutzung.
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42.1.11

42.1.12

42.1.13

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind das Vorkommen von Bau- und Kulturdenkmalen
sowie von kulturhistorisch bedeutsamen Landschaftsteilen.

— Bestandsaufnahme: Es befinden sich keine Denkmdler im Sinne des Bayerischen Denkmal-

schutzgesetzes (DSchG) sowie weitere Kulturgiiter im Gberplanten Bereich. Nordlich des Ande-
rungshereiches grenzt das Bodendenkmal D-7-8227-0005, "StraBentrasse unbekannter Zeit-
stellung im Luftbild" an.

— Prognose bei Durchfihrung: Da keine Kulturgiiter im berplanten Bereich vorhanden sind,

entsteht keine Beeintrchtigung. Das o.g. Bodendenkmal wird durch die Anderung des Fld-
chennutzungsplanes noch nicht berihrt.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturgiter ergeben sich keine

Verdinderungen.

Emissionen/Abfiille/Abwisser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. e BauGB):

— Bestandsaufnahme: Die landwirtschaftliche Nutzung kann zu tempordren Ldrm- (z.B. durch

Traktorengerdusche) und Geruchs-Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Flissigdung,
Pflanzenschutzmitteln etc.) fihren. Fiir die Immissionssituation maBigebend sind eine elekiri-
sche Freileitung im Westen, die Eisenbahnlinie "Kempten - Neu-Ulm" im Osten, das hinter der
Bahnlinie gelegene Gewerbegebiet im Nordosten und die gewerbliche Nutzung siidlich des
Anderungsbereiches. Abfdlle und Abwiisser fallen im Uberplanten Bereich bisher nicht an. Zu-
dem sind keine Altlasten innerhalb des Anderungsbereiches bekannt.

Prognose bei Durchfihrung: Aus immissionsschutzfachlicher Sicht sind durch die Planung kei-
ne Nutzungskonflikte zu erwarten (siehe "Schutzgut Mensch" unter Punkt4.2.1.10). Die Ent-
wisserung der geplanten Baugebiete erfolgt im Trenn-System. Die Abwasserbeseitigung er-
folgt durch den Anschluss an den gemeindlichen Schmutzwasserkanal. Das Regenwasser wird
iber einen getrennten, neu herzustellenden Regenwasserkanal abgeleitet. Die Beseitigung der
anfallenden Abfdlle erfolgt iber den Zweckverband fir Abfallwirtschaft, Kempten (ZAK).

— Prognose bei Nichtdurchfihrung: Es bestehen keine Nutzungskonflikte.

Ermeuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des Anteils Emeuerbarer
Energien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen kdnnen
auf umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten.

— Bestandsaufnahme: Der Bereich weist ein nahezu ebenes Geldnde auf (Gefdlle von etwa 2m

von Norden nach Siden auf einer Linge von etwa 120 m).
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— Prognose bei Durchfiihrung: Auf Grund der Topografie ist eine Ausrichtung zukinftiger Bau-
kdrper zur optimalen Errichtung von Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung maglich.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Bei Nicht-Durchfiihrung sind keine zusdtzlichen Energie-
quellen ndtig.

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. h BauGB):

— Bestandsaufnahme: Es liegen keine Messdaten zur Luftqualitdt vor. Die landwirtschaftliche
Nutzung kann tempordr zu Geruchs-Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Flissigdung,
Pflanzenschutzmitteln etc.) fihren.

— Prognose bei Durchfihrung: Eine erhebliche Verschlechterung der Luftqualitdt ist auf Grund
der begrenzten GroBe des geplanten Baugebietes nicht gegeben.

— Prognose bei Nicht-Durchfiihrung: Die Luftqualitiit bleibt unverdindert.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiter (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst.i
BauGB):

— Bestandsaufnahme: Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern beste-
hen, wurden diese bei der Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.

— Prognose bei Durchfilhrung: Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte aut
Grund von Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarten.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren keine Verdin-
derung.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Auswir-
kungen/ Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung
(Nr.2c Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Grundsitzlich wird durch die Anderung des Fliichennutzungsplanes noch kein Baurecht geschaf-
fen. Allein auf Grund der Flachennutzungsplan-Anderung ergeben sich daher keinerlei Verdnde-
rungen fir Naturhaushalt und Landschaftsbild. Bei der Abarbeitung der Eingriffsregelung kdnnen
lediglich die in dieser Anderung des Fldchennutzungsplanes getroffenen Vorgaben beriicksichtigt
werden. Eine vollstandige und exakte Abarbeitung im Sinne des Leitfadens zur Eingriffs-Regelung
in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umwelt-
fragen kann nicht durchgefiihrt werden, da das genave MaB und die Art der Nutzung auf dieser
Planungs-Ebene noch nicht bekannt sind. Eine Abarbeitung der Eingriffsregelung mit der konkre-
fen Festsetzung von Vermeidungs- und Minimierungs-MaBnahmen sowie der Festsetzung von
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erforderlichen Fldchen oder MaBnahmen zum Ausgleich wird im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung (Bebauungsplan "Am Schwabenweg 1"} durchgefihrt.

Der naturschutzrechtliche Ausgleichsflichenbedarf fiir den Bebauungsplan "Am Schwabenweg II"
belduft sich auf ca. 5.500 m und wird innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes er-
bracht. Als MaBnahmen sind die Offnung und naturnahe Gestaltung eines verdolten Gewdssers,
die Anlage von Feldgehdlzen und die Extensivierung des umliegenden Griinlandes geplant.

Darstellungen sonstiger Pldne (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. g BauGB):

— Bestandsaufnahme: Etwa 200 m nrdlich des Anderungsbereiches befindet sich das kartierte
Biotop "Feuchtwald auf entwissertem Moorstandort dstlich Schwarzenbihlers" (Nr. 8227-
0097-001). Gut 200 m nordastlich des Anderungshereiches liegt das kartierte Biotop "Kies-
gruben nordlich Heising" (Nr.8227-0098, Teilflachen 002-004). Weitere Schutzgebiete fir
Natur und Landschaft (Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete
oder Biotope) befinden sich nicht in der Nahe des Gberplanten Bereichs. Wasserschutzgebiete
sind von der Anderung nicht betroffen. Der Landschaftsplan der Gemeinde Lauben befindet
sich derzeit in Aufstellung.

— Prognose bei Durchfiihrung: Auf die o.g. Biotope sind keine nachhaltigen oder erheblichen
Auswirkungen durch die Planung zu erwarten. Wesentliche Biotop-Verbundfunktionen sind
nicht betroffen. Weitere Schutzgebiete, Biotope oder Wasserschutzgebiete werden nicht be-
rihrt. Zu den Darstellungen sonstiger Pldne besteht kein Widerspruch.

— Prognose bei Nicht-Durchfiihrung: Die Darstellungen sonstiger Pldne werden nicht verdndert.
Anderweitige Planungsméglichkeiten (Nr.2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Es wurden keine weiteren Standorte fiir die Darstellung von Wohnbaufldchen im Gemeindegebiet
von Lauben gepriift. Die Flache im Bereich des Bebauungsplanes "Am Schwabenweg II" eignet
sich auf Grund der bereits vorgegebenen Siedlungsstruktur und der ErschlieBbarkeit iber den vor-
handenen "Schwabenweg". Der Bereich ist weder exponiert, noch greift er unnatirlich in die
Landschaft ein. Nutzungskonflikte sind nicht gegeben oder lassen sich vollstindig ausrdumen.
Das AusmaB der Bebauung ist mit einer organischen Siedlungsentwicklung im Gesamtgemeinde-
gebiet vereinbar. Der Ortsteil "Moos" erfdhrt somit eine Abrundung des Siedlungsbereiches nach
Nordwesten hin.

Lusiitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung (Nr.3a
Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB):

Vom Biro Sieber wurde eine Bestandsaufnahme mit Fotodokumentation durchgefihrt.

Die Abarbeitung der Eingriffs-/Ausgleichsregelung erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
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nung.

Im Rahmen des Termins zur friihzeitigen Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trdger of-
fentlicher Belange am 05.04.2007 gaben die Untere Naturschutzbehdrde, die Untere Immissi-
onsschutzbehdrde und das Wasserwirtschaftsamt eine Stellungnahme ab (siehe Ergebnisvermerk
vom 10.04.2007).

Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben (Nr.3a Anlage zu §2 Abs.4 und
§2a BauGB):

Es liegen keine exakten Informationen zu den geologischen und hydrologischen Verhdltnissen
sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfiihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, §4c
BauGB):

Die MaBnahmen zur Reduzierung der Auswirkungen auf die Umwelt sind durch planungsrechtli-
che Festsetzungen in der verbindlichen Bauleitplanung zu sichem.

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Der rechtsgiilfige Fldchennutzungsplan der Gemeinde Lauben sieht fir den Anderungsbereich im
sidlichen Teilbereich Wohnbauflchen (W) mit angrenzenden Grinfléchen vor. Die weiteren Fld-
chen werden als Fldchen fiir die Landwirtschaft dargestellt. Durch die Anderung werden zusitzli-
che Wohnbauflachen (W) dargestellt, die nach Norden, Nordwesten und Westen mit Griinflchen
umgeben werden. Im Bereich westlich der Bahnlinie Kempten-Neu-Ulm werden ebenfalls Griin-
fliichen dargestellt.

Der Geltungshereich umfasst 2,62 ha.

Es befindet sich kein Schutzgebiet innerhalb des Anderungsbereiches. Etwa 200m nérdlich des
Anderungshereiches befindet sich das kartierte Biotop "Feuchtwald auf entwissertem Moorstand-
ort dstlich Schwarzenbihlers" (Nr.8227-0097-001). Gut 200 m nordadstlich des zu dndernden
Bereiches liegt das Biotop "Kiesgruben nérdlich Heising" (Nr. 8227-0098, Teilflachen 002-004).
Die Biotope erfahren keine nachhaltigen oder erheblichen Beeintriichtigungen durch die Ande-
rung.

Es befinden sich nur Fldchen mit geringer Bedeutung fir den Naturhaushalt und das Land-
schaftshild im Anderungsbereich. Die Fldichen werden intensiv als Grinland genutzt. Sidlich und
westlich befindet sich bestehende Bebauung, im Osten grenzt ein Bahndamm an den Anderungs-
bereich an. Die Durchfihrung der Planung wirkt sich auf das Schutzgut Arten/Lebenstdume
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(Uberbauung von Grinland), das Schutzgut Boden (Versiegelung durch Baukarper) sowie auf das
Schutzgut Landschaftsbild (Bebauung in Ortsrandlage) aus.

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung werden die Fliichen weiterhin als Grinland genutzt.

Geeignete MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich werden in der verbind-
lichen Bauleitplanung festgesetzt.

Die Abarbeitung der Eingriffs-/Ausgleichsregelung erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung.

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen keine genauen Informationen zu den geologischen und
hydrologischen Gegebenheiten vor.

Die MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt bei der Durch-
fihrung der Planung (Abs. 3b Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB) werden in der verbindlichen
Bauleitplanung festgesetzt.
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5 Begriindung — Sonstiges

5.1 ErschlieBungsrelevante Daten
51.1  Kennwerte
51.1.1  Fléche des Geltungshereiches: 2,62 ha

51.12  Flachenanteile:

Darstellung vor der Anderung Darstellung nach der Anderung Fldche in ha
Grinflachen Wohnbaufldchen 0,42ha
Fléche for die Landwirtschaft Wohnbauflichen 1,16 ha
Fléche for die Landwirtschaft Grinfldchen 1,04 ha

5.1.2  Versorgungs-Trdger im Gemeindegebiet

5121  Abwasserbeseitigung: gemeindliche Kldranlage

5122  Wasserversorgung: gemeindliche Wasserversorgung

5123  Stromversorgung: Allgiuer Uberlandwerke (AUW)

5124  Millentsorgung: Zweckverband fiir Abfallwirtschaft, Kempten (ZAK)

5.2 Lusitzliche Informationen
52.1  Plandnderungen

52.1.1  Bei der Plandnderung vom 20.04.2011 wurden die Ergebnisse der Abwiigung aus der Beteili-
qung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behdrden eingearbeitet. Die Anderungen umfas-
sen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen sind im Gemeinderatsprotokoll bzw. der Sit-
zungsvorlage der offentlichen Gemeinderats-Sitzung vom 21.04.2011 enthalten):

— fAnderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung
— redaktionelle Anderungen und Erginzungen
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Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Pla-

nungen

Ausschnitt aus dem Lan-
desentwicklungs-
programm Bayern 2006,
Karte Anhang 3 "Struktur-
karte"; Darstellung als "
Stadt- und Umlandbe-
reich im ldndlichen
Raum"

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Allgdu, Karte
Natur und Landschaft,
keine Festlegung getrof-
fen
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/ Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Nordosten ent-
lang des "Schwabenwe-
ges" Gber den Ande-
rungshereich. Im Hinter-
grund das Anwesen
"Schwabenweg 4" sowie
rechts davon die siidlich
angrenzende ehemalige
Hofstelle.

Blick von Norden iiber
den Anderungsbereich.
Links im Bild die beste-
hende Bebauung dstlich
des "Schwabenweges", im
Hintergrund die sidlich
angrenzende Bebauung
"Am Drumlin" sowie das
Anwesen "Schwaben-
weg 4",

Blick von Siidwesten iiber
den Anderungsbereich.
Rechts im Bild das Anwe-
sen "Schwabenweg 4", im
Hintergrund die beste-
hende Bebauung dstlich
des "Schwabenweges'".
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Blick von Westen iiber
den Anderungsbereich auf
das bestehende Anwesen
"Schwabenweg 4". Rechts
im Bild der "Ellensberger

Weg".

Blick von Westen entlang o e |
des "Ellensherger Weges". o~
Rechts im Bild die im Si- —
den an den Anderungsbe- " | L

reich angrenzends, beste-
hende Bebauung "Am
Drumlin".

Blick von Stidwesten auf
einen Teilbereich der als
Grinfldche im Norden
entlang der Bahnlinie
dargestellten Bereiches
sowie des bestehenden
FuB- und Radweges.
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Verfahrensvermerke

8.1

8.2

8.3

Aufstellungsbeschluss (gem.§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 25.01.2011. Der Beschluss
wurde am 27.01.2011 ortsiiblich bekannt gemacht.

laben, den .............

(Hr. Ziegler, Birgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit dffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand am 14.12.2010 statt (gem. § 3 Abs. 1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 17.02.2011 bis 17.03.2011 (Billigungsheschluss
vom 25.01.2011; Entwurfsfassung vom 21.01.2011; Bekanntmachung am 09.02.2011) statt
(gem. §3 Abs.2 BauGB). Die nach Einschitzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegen-
den umwelthezogenen Stellungnahmen wurden ausgelegt.

laben, den .............

(Hr. Ziegler, Birgermeister)

Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
05.04.2007 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Trdgern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. 84 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 11.02.2011 (Entwurfsfassung vom
21.01.2011; Billigungsbeschluss vom 25.01.2011) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert.

lavben, den .............

(Hr. Ziegler, Birgermeister)
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8.4 Feststellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)
Der Feststellungsheschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 21.04.20171 iber die Ent-
wurfsfassung vom 20.04.2011.
lavben, den .............
(Hr. Ziegler, Birgermeister)
8.5 Genehmigung (gem. § 6 Abs. 1 und 4 BauGB)
Die Genehmigung des Landratsamtes Oberallgdu erfolgte am ............. mit Bescheid vom .
............. Nk bzw, mit Schreibenvom . ..o
Sonthofen, den .............
8.6 Rechtswirksamkeit (gem. § 6 Abs.5 BauGB)
Die Erteilung der Genehmigung wurde am .............. ortsiiblich bekannt gemacht. Die
2. Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes "Am Schwabenweg II"
ist domit rechtswirksam. Sie wird mit Begrindung fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten.
Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
laben, den .............
(Hr. Ziegler, Birgermeister)
8.7 Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 6 Abs.5 BauGB)
Der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bersich des Bebauungsplanes "Am Schwaben-
weg II" wurde eine zusammenfossende Erkldrung beigefiigt dber die Art und Weise, wie die Um-
welthelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung beriicksichtigt wur-
den, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwiigung mit den gepriften, in Betracht kom-
menden anderweitigen Planungsmaglichkeiten gewdhlt wurde.
lavben, den .............
(Hr. Ziegler, Birgermeister)
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Plan aufgestellt am: 21.01.2011
Plan gedndert am: 20.04.2011

................................. Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A. K. Meyer)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstandig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils akfuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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